
 

 

 

 

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

CPA LOTISSEMENT PAULIN 

Commune de Saint Louis 

Compte rendu d’activité au 31 Aout 2023 

CRAC de clôture  

 

 

• ~ 
SEMADER 



 

 

SEMADER  

– CRAC de clôture au 31/08/2023 – Lotissement Paulin - Saint-Louis Page 2 sur 57 

Table des matières 

1 PRÉAMBULE .............................................................................................................................................. 5 

1.1 Rappel du contexte contractuel et opérationnel .............................................................................. 5 

1.2 Résumé pour décideurs ..................................................................................................................... 5 

2 PRESENTATION DE L’OPERATION ............................................................................................................. 6 

2.1 Bilan de clôture .................................................................................................................................. 6 

2.2 Parti d'aménagement et objectifs de l'opération ............................................................................. 7 

2.3 Programme initial .............................................................................................................................. 7 

2.4 Evolution programmatique ............................................................................................................... 8 

2.5 Programmation définitive ................................................................................................................. 9 

3 Évolution du bilan ................................................................................................................................... 10 

4 LE FONCIER ............................................................................................................................................. 13 

4.1 LES ACQUISITIONS ........................................................................................................................... 13 

4.2 LES CESSIONS des lots libres ............................................................................................................ 14 

4.2.1 LES CESSIONS des charges foncières ....................................................................................... 14 

4.2.2 LES CESSIONS des lots locatifs sociaux .................................................................................... 14 

4.3 LES RETROCESSIONS ........................................................................................................................ 15 

4.3.1 DES PARCELLES INVENDUES .................................................................................................... 15 

4.3.2 LES RETROCESSIONS DES VOIRIES ........................................................................................... 15 

4.3.3 LA RETROCESSION DU TALWEG ............................................................................................... 16 

5 LES DEPENSES ......................................................................................................................................... 18 

5.1 Foncier Non Rémunérables ............................................................................................................. 18 

5.2 Travaux ............................................................................................................................................ 18 

5.2.1 Travaux secondaire .................................................................................................................. 18 

5.2.2 Travaux Divers et Imprévus ..................................................................................................... 19 

5.2.3 Synthèse .................................................................................................................................. 20 

5.3 Honoraires ....................................................................................................................................... 20 

5.3.1 Honoraires BET ........................................................................................................................ 20 

5.3.2 Honoraires CSPS ...................................................................................................................... 21 

5.3.3 Honoraire Géomètre ............................................................................................................... 21 

5.3.4 Géotechnicien .......................................................................................................................... 22 

5.3.5 Maitrise d’œuvre ..................................................................................................................... 22 

5.3.6 Urbaniste Paysagiste ............................................................................................................... 22 

5.3.7 Synthèse générale des honoraires : ........................................................................................ 23 

5.4 Pénalités sur marchés ...................................................................................................................... 23 

5.5 Autres Dépenses Rémunérables ..................................................................................................... 23 

5.6 Rémunérations ................................................................................................................................ 24 



 

 

SEMADER  

– CRAC de clôture au 31/08/2023 – Lotissement Paulin - Saint-Louis Page 3 sur 57 

5.6.1 Rémunération sur Dépenses ................................................................................................... 25 

5.6.2 Rémunération sur les Recettes ................................................................................................ 27 

5.6.3 Rémunération de commercialisation ...................................................................................... 28 

5.6.4 Rémunération Forfaitaire ........................................................................................................ 29 

5.6.5 Rémunération de clôture ........................................................................................................ 29 

5.6.6 Récapitulatif de la Rémunération ............................................................................................ 30 

5.7 MOUS ............................................................................................................................................... 30 

5.8 Frais Financier .................................................................................................................................. 30 

5.8.1 Frais Financiers et intérêts à court terme ............................................................................... 31 

5.8.2 Frais Financiers sur les emprunts. ........................................................................................... 32 

5.8.3 Intérêts court terme ................................................................................................................ 32 

5.8.4 Synthèse .................................................................................................................................. 32 

5.9 TVA sur MARGE ............................................................................................................................... 33 

5.10 Synthèse des dépenses .................................................................................................................... 33 

6 RECETTES ................................................................................................................................................ 34 

6.1 Cession de charges foncières........................................................................................................... 34 

6.1.1 Cessions charges foncières ...................................................................................................... 34 

6.1.2 Cession de charges foncières LLS ............................................................................................ 34 

6.1.3 Cession de charge foncières LES .............................................................................................. 34 

6.1.4 Récapitulatif des cessions charges foncières .......................................................................... 35 

6.1.5 Cessions de terrain à bâtir ....................................................................................................... 35 

6.1.6 Récapitulatif des cessions de terrains à bâtir .......................................................................... 36 

6.2 Subvention ....................................................................................................................................... 36 

6.3 Participation du concédant ............................................................................................................. 36 

6.3.1 Participation du concédant ..................................................................................................... 36 

6.4 Cession de terrain au concédant ..................................................................................................... 37 

6.4.1 Retour de bien ......................................................................................................................... 37 

6.4.2 Rétrocession des voiries .......................................................................................................... 37 

6.4.3 Récapitulatif des cessions de terrains aux concédants ........................................................... 39 

6.4.4 Produit Financier ..................................................................................................................... 39 

6.5 Synthèses des Recettes ................................................................................................................... 39 

7 FISCALITE ................................................................................................................................................. 40 

7.1 La vision globale de l’opération et les textes de référence ............................................................. 40 

7.2 Traitement retenu ........................................................................................................................... 41 

8 TRESORERIE ............................................................................................................................................. 44 

9 CONCLUSION ........................................................................................................................................... 45 

10 PROPOSITION D’APPROBATION.............................................................................................................. 46 



 

 

SEMADER  

– CRAC de clôture au 31/08/2023 – Lotissement Paulin - Saint-Louis Page 4 sur 57 

11 ANNEXES ................................................................................................................................................. 47 

11.1 Annexe 1 : Cadre juridique, administratif et financier .................................................................... 47 

11.2 Annexe 2 : Devis DE00003691 du 01/08/2023 SARL AUSTRAL VIDANGE – Diagnostic réseau EU/EP
 49 

11.3 Annexe 3 : Etat des dépenses et recettes de 2007 à 2023 .............................................................. 50 

11.5 Plan de rétrocession .......................................................................................................................... 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

SEMADER  

– CRAC de clôture au 31/08/2023 – Lotissement Paulin - Saint-Louis Page 5 sur 57 

1 PRÉAMBULE 

1.1 Rappel du contexte contractuel et opérationnel 

Par convention publique d’aménagement signée, le 19/12/2001, la Commune de Saint-Louis 

a confié à la SEMADER l’aménagement du lotissement Paulin, d’environ 4 ha à proximité de la 

mairie annexe de la Rivière Saint- Louis. Le projet est délimité : 

- Au nord par le cimetière de La Rivière 

- Au sud par la RN5 (Route de Cilaos) 

- A l’est par la Rue Georges Paulin  

- A l’ouest par la Rue Gonneau 

Le dernier CRAC approuvé par DCM du 10 octobre 2007, concerne la période 2005-2006. 

Le présent compte-rendu d’activités présente le bilan financier de l’opération au 31 aout 2023 

(période 2007-2023). 

 

 

 

1.2 Résumé pour décideurs 

 

  Le présent CRAC de clôture sur l’exercice 2007-2023 doit être soumis à 

l’approbation du Conseil municipal. Il s’agit d’un CRAC de clôture permettant 

d’acter les rétrocessions de voiries et les cessions de terrains à la commune 

de Saint-Louis. 

Le bilan actualisé de l’opération au 31/08/2023 s’élève à 3 232 654 € HT, soit 

une diminution de 724 375 € par rapport au dernier CRAC approuvé de 2006. 

Le solde de la participation communale pour l’équilibre de l’opération au 

31/08/2023 est de 82 812 € HT. 

lllla de 1111 !!IDd!!lé 

apénlïon 

~ de 1111 -=-~ 

Corn'nœle de Sainte-t.ouîs 

O'APAUlal 

Convention ~I ique d'AnlÉ!nilgelTII! 

lbllie entre .. Société et .. Qllediwilé Prupanme Initial C!MJ: 

DipMde L, déaih-- ..... eltmie.\--

30-nlW-OI. 

10-déz:-m. 
a.déc-fil. 

H-déc-m. 
ll-jamr-05 

20-mars-07 

I..E5 12 

lDts lJllre 35 

ll.TS 47 

oé,Mde ...... , ........... é .... d.aW ,. ..... ., Pli Ofii• ,■, il! definltif (8.l) : 

Aftalllll: 11"2 

U.5 ~ 

fin de a....aé de .. CIIIIINnlion :1!1-d&--œ I..E5 8 

Elée Aaéa 7 7 dl, ,-éa.éda,,,t CRAC 

31--déc--Ofi 

IM.-od-07 

lDts lJllres 22 

Le présent CRAC de clôture sur I exercice 2007-2023 doit être soumis à 

l'approbation du Conseil municipal Il s'ag,t d'un CRAC de clôture permettant 

d'acter les rétrocess,ons de voiries et les cessions de terrains à la commune 

de Saint-LOUIS. 

Le bilan actualisé de l'opération au 31/08/2023 s'élève à 3 232 654 € HT soit 

une d,mmut,on de 724 375 € par rapport au dernier CRAC approuvé de 2006. 

Le solde de la participation communale pour l'équ1l1bre de l'opération au 

31/08/2023 est de 82 812 € HT. 
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2 PRESENTATION DE L’OPERATION 

2.1 Bilan de clôture 

 

 

        

Etang-Salé, le /02/2024 

 

        Directrice Générale 

 

        Anne SERY 

          

Dernier BIian NOUVEMI o-, --DEPENSES HT (en Dfpelaesa1 °'PenlnltOf... l'rMIIDn approuvé m.JIN -1 n!allées .. 
Euros) 

CRAC 2006 2DZ3 
:s1n212911a 2IZ1 

31.um23 
pes1e.-.._ 

Foncier non lénulérllbles U2U81 919441 -G941 912 223 7 222 919 445 0 
Tnwma 1 660 161 15299S1 -121827 987749 522 452 1510201 18829 

bwsemndaires 150010, 1350314 -149 724 987 749 362 634 1 350384 0 ... , .. , .... , .. , ..... , .. ,, .. , .. , .. ....... , .. , .. , ......... , .. , .. ,., . ,.,. .. , .. ,, .. , .. , ..... ,._ ....... , ,.,, ...... ., ........ 
nv-.ur divers et momw,s 150 750 178 647 27 897 0 159 818 159 818 18829 

Pénlllé SU"~ -2706 -'27N 1 0 -2 704 -2 704 0 

Honoraires 190 tlll 152'8C -38604 126563 25 742 152 304 0 

nlmroénties 31112 15471 -22641 72@ 8 282 15 471 0 

Ran <li œncessiomaire 392 480 "912' -33356 141 369 157 667 299036 10088 

SocielHOUS 4 7&0 ,111 0 4 750 0 4 750 0 
Frais lnn:ier 225 136 2407a 14921 101074 137 207 238281 2476 
lVAsurmamn 130 406 54477 -as 928 0 64 477 64477 0 

, .... - 3 957 029 3 232 1154 -72.t ffl 2280 937 920 321 3 201 280 313N 
--

RECETTES HT (en 
Dernier BIian NOUWEMI 

IRll!celœa .. RKetll=s291J5.-
R-aa. 

..,.iaüuc, 
approuvé MAN -1 n1a1s1es .. 

Euros) 
CRAC 2006 2DZ3 

;,1n212911a 21123 
31-.mzi 

pes1e.-.._ 

--
foncîêl8s fflN7 f18511 -21431 406100 62 416 470 516 0 

Cession 1BIIMIS à bllir" 2602 800 15ai211 -1020180 0 1582 620 1582620 0 

Palticnrnn œ concédst 230 000 212112 52812 200000 0 200000 82 812 

COIIIC6dllr1l 0 111 N4 161944 0 0 0 161 944 

~ 632282 .,. .. 92748 307 824 417 206 725030 0 ........ 0 • 0 0 0 0 0 

PRIIMs lnn:ÏIIIS • 1n1 9731 9 731 0 9 731 0 

Tabl Reœtles 3167 029 3232 1154 -724 371 925 166 2062 242 2987 111 244761 
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2.2 Parti d'aménagement et objectifs de l'opération 

Le Plan d’Occupation des Sols de la Commune de Saint-Louis, rendu public et approuvé en date du 

15 septembre 1995, mis en révision, a défini une zone d'urbanisation conformément aux orientations 

du schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme de l'agglomération de Saint-Louis. 

En 1999, la Commune de Saint Louis a confié à la SEMADER la réalisation d’une étude pré-

opérationnelle sur le site de « Terrain Paulin ». Cette étude est composée d’un diagnostic et de la 

proposition de 2 scénarios.  

Le premier scénario a été validé en date du 10 août 1999.  

 

2.3 Programme initial 

L’ensemble du programme à réaliser comptait 94 logements, comme le présente ci-dessous l’extrait 

de la convention initiale : 

 

  

Il est prévu un programme de logements cle : 

- 35 lots libres à bâtir (parcelle moyenne de 500 m2
) 

- 47 LLTS (Logements locatifs très sociaux) petits collectifs R+2 et R+ l 

- 12 LES (Logements évolutifs sociaux), petites maisons de ~illc en R+l 

Le programme de travaux pour les VRD comprendra : 

Pour les voies de liaisons et les impasses de desserte : 

- réalisation de voiries neuves (chaussées, trottoirs, éclairage) 

réseaux (EU, EP, AEP, téléphone, BT, HTA ... ) 
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2.4 Evolution programmatique  

La CPA comprenait 2 tranches opérationnelles : 

La tranche ferme (tranche 1) reposait sur les parcelles EV 1-2-16-355 et HA 387-389, soit une 
surface totale de 24 593 m², acquise en totalité auprès de la Commune de Saint Louis en date du 
27/10/2004 et sur un échange de 16 m2 avec M. IDMONT en 2008. Au final, 83 logements ont été 
réalisés sur ces parcelles : 53 LLS, 8 LES et 23 lots libres (dont 1 lot non vendu, parcelle HA 436 et 
HA 476), qui sera céder à la commune de Saint-Louis à la valeur des domaines + 10% (161 920€). 

 

La tranche conditionnelle (tranche 2) avec une problématique foncière : La parcelle EV 15 de 
7180m² (succession Paton) devait faire l’objet d’une Déclaration d’Utilité Publique. Toutefois, et 
après avoir engagé une étude généalogique en 2006, la Commune de Saint Louis a confié, les 
négociations amiables à l’EPFR. Ces négociations n’ont pu aboutir avec les représentants du 
propriétaire, M. Bourlaud, consorts Patron. Ce dernier a par la suite adressé une DIA à la ville, qui 
n’a pas pu exercer son droit de préemption, faute d’avoir consigné l’avance sur l’acquisition. La 
requête déposée par la Ville, le 17/10/2007, a été rejetée par le TGI le 16/04/2008.  

De plus, le permis de construire, déposé par M. Bourlaud le 11/09/2008, a été délivré par la 
Commune le 15/01/2009, grevant ainsi toute possibilité d’intervention dans le cadre du lotissement 
Paulin.   

Les conclusions du commissaire enquêteur, faisant suite aux enquêtes conjointes de DUP et de 
cessibilité menées entre le 18/05/2009 et le 08/06/2009, ont donc été défavorables à l’aménagement 
et à la réalisation du lotissement sur la tranche 2 (tranche conditionnelle). 
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Tranche 2 
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2.5 Programmation définitive 

 

Après concertation avec la Commune de St Louis et consultation des services de l’Etat, l’intervention 

de la SEMADER a été revue de façon à limiter le déficit initial de l’opération en limitant le périmètre 

aux parcelles acquises ou à acquérir par la Commune, et à rééquilibrer le programme de logements 

vers plus d’accessions libre à la propriété.  

Ainsi, la programmation de l’opération compte 84 lots : 

- 53 Logements Locatifs Sociaux (LLS) « Pauline »,  

- 23 lots libres destinés à des maisons individuelles : 17 en partie haute et 6 en partie basse 

- 8 Logements Evolutifs Sociaux (LES) en parties basses 

 

 

-  
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3 Évolution du bilan 

 

., 
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J •• 
* ..... 
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..... 
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1 350384 
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152304 

15471 
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Analyse des écarts Dépenses : 

 Le poste foncier est de 919 445 € soit une diminution de -406 941€ par rapport au dernier 
CRAC approuvé de 2006. Cette diminution est liée à l’abandon de l’achat du foncier de la 
TR2 (parcelle EV 15), déjà inscrit au CRAC de 2006. 

 Le poste TRAVAUX s’élève à 1 529 031 € HT, soit une diminution de – 121 827 € par rapport 
au prévisionnel du dernier crac validé, lié à la non-réalisation des travaux de la TR2. 

o Le poste Travaux secondaire s’élève à 1 350 384 € HT, soit une diminution de -149 
724€, cette quote-part était allouée à la part des travaux de la TR2. 

o Le poste Travaux divers et imprévus s’élève à 178 647 € € HT, soit une augmentation 
de 27 897€, dû à la prévision de dépenses post-clôture de diagnostique réseau EU 
et EP et aux travaux de nettoyage des parcelles des opérations « Paulin et 
Mazambron » non prévu initialement. 

 Le poste honoraire s’élève à 152 304 € HT, soit une variation de – 38 604 € par rapport au 
dernier crac approuvé de 2006. Cette variation négative s’explique par la non-réalisation de 
TR2. 

 Le poste autres Dépenses Rémunérables s’élève à 15 471€ HT, soit une diminution de -22 
641€ par rapport au prévisionnel du dernier crac validé en 2006. 

 La rémunération s’élève à 309 124€ HT soit une diminution de - 83 356€ par rapport au 
dernier CRAC validé 2006. Cet écart correspond à la part de la rémunération prévisionnelle 
de la TR2 qui ne sera pas réalisée. 

 Frais financiers, le poste est de 240 756 soit une augmentation de 14 921€ liée au portage 
de la trésorerie sur la période 2006-2023. 

 TVA sur la marge ce poste s’élève à 64 477 € soit une diminution de -65 928 € par rapport à 
la dernière prévision du crac validé en 2006. Cette variation négative est liée à la non-
réalisation de la tranche 2 qui prévoyait la vente de 3 LES et de 12 lots libres. 

 

 

 

 

 

Analyse des Recettes : 

 Le poste cessions de charges foncières s’élève à 470 516 € HT soit une diminution de – 21 
431€ par rapport au prévisionnel du dernier CRAC approuvé, cela correspond au 3 LES sur 
la TR2 non construit (21k€).  

Blc11 Bilan de 
FHE I ES tir (€) apJJ"OlNé clôture Era1 5'olutia, % 

CR6C2006 
Cession charges foncières 491947 470 516 -21431 -4% 

Cessions terrains à batir 21602800 1582620 -1020180 -39% 
RdÏIÏpm)Omnm 230 000 282812 52812 23% 
Cession terrain au concédant 161944 161944 
&lb/entions ffiAR..J 632282 725 030, 92748 15% 
Roduits Rnancîers 0 9 731 9 731 
Total recettes 3 957 029 3 232 654 -724 376 -18% 
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 Le poste cessions terrains à bâtir s’élève à 1 582 620€ soit une diminution de – 1 020 180€, 
cela correspond au réalisation de la TR 2 c’est-à-dire 12 lots libres non construits non vendus 
(878k€), et sur la tranche 1 un lot qui n’a pas été vendu (140k€) (parcelle HA 436 + EV 476).  

 La Participation du concédant s’élève à 282 812€ HT, soit une augmentation de 52 812€ par 
rapport au dernier crac validé de 2006, cette augmentation est due à la prise en charge de 
la commune du quote-part des dépenses non-subventionnables. 

 Les cessions terrains aux concédantes s’élève à 161 944 €, ce poste correspond au lot n°10 
non vendu de la tranche 1 du lotissement PAULIN et des espaces libres et voiries. Ainsi ce 
terrain sera cédé à la commune de st-louis à la valeur des domaines plus 10%, afin 
d’équilibré le bilan de l’opération, et à l’euro symbolique pour les espaces verts, voiries et 
espace libre.  

 Les subventions FRAFU s’élève à 725 030€, soit une augmentation de 15% par rapport au 
prévisionnel du dernier CRAC approuvé. Ainsi, il était prévu un encaissement de 45 405€ en 
2009 pour le solde de la subvention et il a été encaissé 138 59€, soit 92 748€ de plus que 
prévu.  

 Le poste produit financiers s’élève à 9 731€, due à une trésorerie positive. 
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4 LE FONCIER 

4.1 LES ACQUISITIONS 

 

 

 

 

 

 

 

OKasve Sllface \Anà, NŒaire Dateœ/' lm(€) 

8/ 1 5618 23/12/2005 
BI 2 4380 ~2005p 

8/ 16 466 a::Mv'U\EŒ c:cAI rA.N"'I 1 1 t 27/10/2004 
N' 1278 

900000 
BI 355 5815 sr-LOJS -
Hi\ 387 6530 
Hi\ 389 1784 
8/ 518 25 M.ICMQ\O ::cAI rA.N"'I I Il 30/06/2008 4000 

tctal sllface 24618 fl/œtêri tctal 904000 

Fiais œms+ 1<ri-dillllil11· •~•'"'l'Plal): 1 
IM_T ....... ,_ 

15445 

-
919445 

Lt11tnde 

D c-
- Pt,.. ,n-.,. dot _,,e,, ll'llen) 

- -
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4.2 LES CESSIONS des lots libres 

 

4.2.1 LES CESSIONS des charges foncières 

 

 

 

 

 

4.2.2 LES CESSIONS des lots locatifs sociaux 

 

 

CESSIOI CE awG:S F<JCIER:S - TemilM. Bltir 

lm, .. 1 blllle S.tme lül:lnil Il 1 
. dimll=.-e Nif .... 

1 tM3I '15 1liO 11 IIRSlllalUU. 19/100007 76 CXX>,00 
2 IAC!5 !ili9 1&11 ll&MIIIIJaDal 21/09r.m7 88 1111,00 

3 tAGi tt\œ œ 1liO ll"RJ.al.lR IM1f2007 702-40,00 .. IAal ttWO - 1111 lha91.LVIBJtW .2B/12J2007 !i6600,00 

5 "'°' a 1111 Il aJlllDBUi ll3l12l2007 49900,00 

1 tAm .. 1liO lha&M !ll1llR 21/ll9f2007 n440,oo 
--- 1 IAOJ 413 1liO 11 VMH.Oliic ()!I02Q008 75600,00 

w 
41400,00 z 8 IAOI ..... 1liO lhato9U9ria 13.œ2008 _, - -

::::> 9 "'4JI§ - 1liO IIIIIBZIIR 21/ll9f2007 95330,00 
'!. 11 lM:11 .. 1611 IMBAlih.-... 31V100007 n00>.oo 

12 IA4JI B 1611 lllœllllllHN 02J04.2!XII 53780,00 
f----

13 1"'11 e,.a, 11!1 100 IIAIBIJIÏllllmlll ll5'll2/2008 71900,00 
- --

14- IY4J9 B1411 51& 1611 lhefilllJHOlml! 01/U4/20ll 92160,00 

15 BU19 B1482 491 1111 lhe&IMIIRI.Of 31)'[)9.r.2009 49100,00 
~ - -

16 B1413 491 1611 lhe&IM IIID& 161100007 79040,00 

f1 818 !M 1liO lha&1M DOi" 29/100007 90240,00 

1 B1416 m 100 _&,M tlJIIUUlllhil 1611W2007 4381>,00 -
N 2 EV411 .. 1611 ..&IMCIIJII> 02IU4l2WI 73200,00 
w 
z 3 (V.4111 4IZ 1611 li lMllll 111bic 1oomoll n 120,00 
::::; f-----

:::) -4 814119 49i 1liO u~ 1 &'ll2l200I 79 330,00 
'!. 5 Bl8I - .. lllœ&IM RJIIME(lia 29/07.r.2009 91040,00 

1 BI-C!lt & 1liO IHeRHME&IIDJHllft4I W11f2007 Tl.800,00 

1ttal 11168 1 682 620,00 

CESSla.l ŒOMRŒS F<JCIBES 

RJ ■@MNE 9aœ·~ Ailr:wiàe [}je*wrie Aix (E) 

BI 492j499 1610 781'lfild 8 lffi muJN 1ère tr.n:he DB 60976,00 

BI 41) 419) 1100~ 53 USmlllN: 2005 4œ 100,00 

1tfal 6420 469 076,00 

IB 

a::HANiE ICNDIT 

Hm ~ 1 
RfwaM•« Slfaœ~ 

l1m~-
1 1-:.-1 1440,0~ fi18 9 

1DIN..t CIi 17 479 1 2 063 136,00 1 
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4.3 LES RETROCESSIONS  

 

4.3.1 DES PARCELLES INVENDUES 

Un état des voiries et des espaces libres a fait l’objet en aout 2023 de l’Avis des domaines sur 

la valeur des biens à rétrocéder, il en ressort que trois parcelles peuvent être valorisables, 

mais qu’à la demande de la commune de st-louis, seul le lot n°10 sera valorisé, et concerne 

les parcelles HA 436 de 594m² et EV 476 de 142m². Par ailleurs, les petites parcelles qui ne 

peuvent être valorisables seront cédés à l’euro symbolique par parcelles.  

La ville n’a pas souhaité que les ventes des parcelles HA 436 et EV 476 soient réalisées, 

malgré la présentation d’acquéreurs potentiels. 

Ces parcelles seront ainsi cédées à la Commune de St-Louis, conformément à l’art. 24 de la 

Convention publique d’Aménagement du 19 décembre 2001, il a été décidé de valoriser ces 

terrains à la valeur des domaines avec une variation de +10% :  

 

4.3.2 LES RETROCESSIONS DES VOIRIES 

réf caœstrale Stlfaœ Oeslinliion 
\èletr des d:Jm aines ...... retrocédêo-

l\A. TTC 
IIU 07 aati 2023 10% 

HA n~ 436 lria94cl ~libœ naam 130680 9Zl2. 139902 

EY,.--415 maGta llbre 2841111 31.3111 2205 33445 
,:n; 1411:DI :lftal Dai :11'3311 
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4.3.3 LA RETROCESSION DU TALWEG 

D’autre part, un projet de détachement du talweg, traversant l’opération Pauline, a déjà été 

réalisé. 

Le talweg sera rétrocédé à la ville.  

 

 Il conviendra donc de compléter l’acte de rétrocession en rajoutant une servitude de réseaux. 

 

réf ca~suale Surf~ce Destination PriH Val~r des 
domaines 

HA n• 428 04a 31ca voir ie l ,00{ 

HAn"440 l15a 41ca voir ie 1,00C 

EV n• 500 11a 44ca espace libre 1,00{ 

EV n• 5-49 02a 95ca voir ie 1,00€ 

EV n• 551 29ca poste transfo l ,00€ 

EV n• 552 59.ta espace libre 1,00€ 

EV n• 553 lOca espace libre 1.ooe 
EV n• 555 02 a 28ca voirie ,oor 
E.V ne771 03a 71ca voir ie 1,00€ 

EV n°773 09.a 6Dca voir ie 1,00{ 

EV n• 774 63ca espace libre 1,00{ 

E.V n• 775 72ca espace libre 1,00{ 

EV n•776 Slca espace libre 1,00{ 

EV n°777 54ca espace libre 1,00€ 

E.V n•17s 22ca voir ie 1,00{ 

EV n°781 32ca espace libre 1,00{ 

EV n• 786 Ola 44ca espace libre 1,00{ 

EV n•787 llca espace libre 1,00{ 

EV n•1sa 37ca espace libre 1,00{ 

EV n• 789 62ca espace libre 1,00€ 

EV n•190 32ca espace li bre 1,00{ 

EV n• 556 l17ca espace libre, s i réunion des 2 

EV n• 557 04a 49ca parcelles EV556+EV 557-jard in 
1,00C 

EV n• 5S0 01a 90ca espace libre-jard in d'.agrement 1,00€ 

EV 480 (p) Ta lweg 1,00{ 

Tota l 71a20ca 24,00-{ 
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5 LES DEPENSES 

 

5.1 Foncier Non Rémunérables  

Ce poste correspond aux dépenses d’achat de terrains nécessaire à la réalisation de l’opération.  

La totalité du foncier nécessaire à la réalisation de l’opération a été acquise en 2004 auprès de la 
Commune de Saint Louis pour un montant de 900 000 € (acte de vente 27/10/04). 

 

Au 31/08/2023, le poste foncier s’élève à 919 445€ 

 Réalisation 2007-2023  

7 222€ ont été dépensées sur cette période, ce qui correspond à : 

- Année 2008 : 6 335.97€ dont 4 000 € pour un échange avec soulte de 25 m2 contre 9 m2 de 
surface de terrain avec M. IDMONT propriétaire du lot n°17 (parcelle EV516 contre la EV 518) 
et 2 335.97€ de frais notaire. 

- Année 2009 : 885.81€ dont 1 535.32€ de fonds d’indemnisation commissaires enquêtes, et un 

remboursement de trop perçues de frais notaires de – 650€ liés à l’échange Idmont. 

 

Au CRAC de clôture le poste Foncier Non Rémunérable s’élève à 919 445€. 

 

Provision Post-clôture : NEANT 

 

5.2 Travaux 

Ce poste correspond aux dépenses nécessaires pour la réalisation de la totalité des travaux 
d’aménagement confiés à la SEMADER (VRD secondaire et tertiaires, équipements des terrains, 
traitement des espaces publics…) 

5.2.1 Travaux secondaire 
 

Au 31/08/2023, le poste Travaux Secondaire s’élève à 1 350 384€ HT. 

 

Il à noter un écart de de +468.00€ sur les dépenses arrêtées au 31/12/2006, par rapport au montant 

affiché dans le CRAC de 2006 validé. Cet écart correspond à la RG de l’entreprise SADIN 

DALLAGES sur la situation n°7 qui a été réglées et non tenue compte dans le montant arrêtés du 

CRAC de 2006.  

 Réalisation 2007-2023   

362 634€ HT ont été réalisées sur cette période et se décomposent de la façon suivante : 

Fo«:IER Nœ REMJNERABL.E 1 

D!pales 1 

tmN:IB Hr (en fuos) OR:2Bi OR:albe D!pœ!saa Œpmes211111- m6séisar Rélmlt 
~ l'lfTM'Alllli ~ lWBrAIB p11111.-.. 

RJDRIOIIIMIIHUE 1l2&ll5 9'19445 mm 1m 919445 - 1 

TRAVAUX 
(DC(Bn Oia;esar Dipna;al- 0.-- RIÎIHII 

tmN:IBHr (enfuos) (HICaJlli 
3l'B 31'U"AII& 3l'B 

RdÎ!IESal .... ~ 
]MW.!llll 

Trara.w>wa- t•• 1l!il384 911Jt!I li2i34 1B31M -
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- Pour l’année 2007, 266 812€ de dépenses ont été réalisées et concernent la fin des travaux 

de viabilisation du lotissement entrepris par les entreprises SBTPC pour le lot VRD de 199 

204€ HT, 11 205€ HT pour les sous-traitants FERRERE et SODIN DALLAGE du lot 1 de 

travaux de VRD, CENERGI pour les travaux de réseaux électriques du marché Lot 2 - BT/EP 

pour 56 403€   

- Pour l’année 2009, 88 189€ HT de dépenses ont été réalisées et concernent l’émission du 

DGD du lot n°2 « Réseaux électrique à l’entreprise CENERGI pour 38 339€ HT, 49 850€ HT 

de travaux supplémentaires de terrassement et maçonnerie pour l’entreprise MAREUIL Joseph 

engagés avec l’accord de la Commune, par marché notifié en date du 23/10/2009, il s’agissait 

des travaux liés aux 8 LES Paulin. Les travaux ont été réceptionnés en décembre 2009. 

- Pour l’année 2013, 7 633.42€ HT de travaux secondaires ont été réalisées, dont 6 717 € par 

l’entreprise TPL SARL pour des raccordements réseau EU/AEP/FT, en accord avec la 

Commune, des travaux de viabilisation du lot 10-B, suite au découpage du lot 10 en 2 lots 

distincts dans le but de favoriser la vente. Ces travaux ont été réceptionnés en 2013, et 916.42€ 

HT par EDF pour un raccordement au numéro 42A rue Gonneau (résidence PAULINE 52LLS). 

Les travaux de viabilisation du lotissement ont été réceptionnés en 2006 et 2007.  

Les marchés de travaux ont été soldés en octobre 2007 pour le LOT 1 VRD à hauteur de 

1 198 158.53€ HT dont 23 378.51€ HT de révisions prix et en septembre 2009 pour le LOT 2 BT/EP 

à hauteur de 94 741.65€ HT dont 1 948.65€ HT de révisions de prix. Nota : des avenants en moins-

value sont intervenus, pour ces 2 marchés, du fait de la non réalisation de la tranche conditionnelle 

(tranche 2). 

La garantie de parfait achèvement a été certifiée le 3 décembre 2008 pour l’ensemble des travaux. 

 

5.2.2 Travaux Divers et Imprévus  

 

Au 31/08/2023, le poste travaux divers et Imprévus s’élève à 159 818€ 

 

 

 Réalisation 2007-2023  

159 818 € HT ont été réalisées sur cette période et se décomposent de la façon suivante : 

- Pour l’année 2007, 16 100 € ont été réalisées à la demande de la Commune et à l’avancement 

de l’opération, des travaux supplémentaires pour l’aménagement des abords des 8 LES Paulin 

ont été effectués par l’entreprise SM Construction. 

- Pour l’année 2008, 39 190 € ont été réalisées toujours en accord avec la commune, dont 

37 240€ HT par l’entreprise BEA pour des travaux d’aménagement des abords des 8 LES 

Paulin, et 1 950 € réalisé par l’entreprise SM Construction. 

- Pour l’année 2009, 74 775 € ont été réalisées toujours dans la continuité des travaux des 

abords du programme de logement « LES Paulin », dont 65 000 € HT correspond à une 

participation à la réalisation de clôtures des opérations de logements « 8 LES Paulin » et « 53 

LLS Pauline. En effet, pour une meilleure coordination des travaux de terrassement et de 

TRAVAUX 

(HIC(Dae ~iill Drpnsesaf- llipnies RN!alll CH6'S:S Hr (en fuos) ~ 321 ]l'D".Dlli 321 .--.iesaa ... ~ 
]lœl"Jffll 

TGlllal.ll!ISltimnYs HM 118W - &1111 &811 •m 
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clôtures de l’opération 53 LLS Pauline, celle-ci ont été réalisés par le constructeur. Et 7 800 € 

d’entretien d’espace vert ont été réalisées par l’entreprise SM construction et 1 975 € par 

l’entreprise JNS passion Jardin  

- Pour l’année 2010, 5 435 € ont été réalisées, dont 1 410 € par l’entreprise SM construction 

pour la fin des travaux réalisés aux abords des LES Paulin, et 4 025 € d’entretien d’espaces 

verts par l’entreprise JNS passion Jardinage. 

- Pour l’année 2011, 2 950 € ont été réalisées par l’entreprise CEGELEC pour une reprise de 

coffret BT. 

- Pour l’année 2012-2014, 12 300 € HT de travaux d’espaces verts et d’entretien du talweg, situé 

au droit de l’opération PAULINE, ont été réalisées par l’entreprise JNS PASSION JARDIN pour 

4 100 € et TI KAZ 2 PAYET pour 8 200 €.  

- Pour l’année 2020-2023, 9 068€ € HT de travaux de nettoyage des parcelles, dont 3 880€ des 

opérations « Paulin et Mazambron » ont été réalisées par l’entreprise Jardins créole et Z’oiseau 

Bélier (Desnoix F.), 4 783€ de nettoyage de la parcelle EV 557par l’entreprise SAS Action Pro 

Multi Technique et d’élagage par l’entreprise ZOISEAU BELIER, ainsi que 405€ pour le 

nettoyage de la parcelle EV 531-553 par l’entreprise SAS ACTION PRO Multi technique.  

 

 Dépenses post-clôture  

Il est prévu une enveloppe de 18 829 € de diagnostic de réseaux EU et EP par l’entreprise SARL 

AUSTRAL VIDANGE (cf. annexe2). 

5.2.3 Synthèse 

  

Au CRAC de clôture le poste TRAVAUX s’élève à 1 529 031€. 

 

5.3 Honoraires  

Ce poste correspond aux dépenses de maîtrise d'œuvre d’études opérationnelles (AP, PRO, DCE, 
ACT), d'instruction des permis de construire et de suivi de travaux (EXE, DET, AOR). 

Il intègre notamment les missions confiées au BET VRD, à l'urbaniste-paysagiste et au géomètre, 
mais aussi les dépenses de coordonnateur santé et sécurité, les études complémentaires, soit d’une 
manière générale, toutes les interventions spécifiques de spécialistes en phase opérationnelle. 

5.3.1 Honoraires BET 

Au 31/08/2023, le poste honoraire BET s’élève à 3 676 €. 

  

 

TRAVAUX 

(JIIIC(ftn Dr-• Drpœes307- Dia- AélÎ!Îml 
ŒHN:ESHr (enfuos) (HIC3116 

3B ]W'l2t'Jlllli 3l'll rMsiesill ..-.-.e ]MB12112.1 

T1a1a11ese1 1. e 1!iDD- 1351:114 !1817.e 3G2c:N 1~3BG -
T .... lhnet..-s 1501!i8 1Jl&a - &Hl &18111 1118:!!t 

Tttal 1650858 1 529 031 987 749 521 452 1 510 201 18 829 

HCNCJWRES 1 

CHBIS:E Hr (enfuos) CDC:.!llli ~ 1~1-=:1 ~J-=~1 ara 
, .. a - 1H 3676 3 676 
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 Réalisation 2007-2023   

3 676 € ont été constatées et correspondent à la mission de MOE pour la viabilisation du lot 10-

B par l’entreprise CST, dont 2 016 € en 2012 et 1 660 € en 2013. 

 

 

 

5.3.2 Honoraires CSPS  

 

Au 31/08/2023 le poste CSPS s’élève à 5 279€ HT 

  

 Réalisation 2007-2023  

792€ ont été constatées en 2007 et correspondent au solde de la mission de l’entreprise 

Intervenante  

5.3.3 Honoraire Géomètre 

Au 31/08/2023, le poste Géomètre s’élève à 28 611€ 

  

 

 Réalisation 2007-2023  

16 795 € ont été constatées sur cette période et correspondent à l’établissement des documents 

d’arpentage et à de la mission de découpage du lot 10, qui se décompose de la façon suivante : 

- Année 2007 : 7 760 € 

- Année 2008 : 715 € 

- Année 2009 : 1 660 € 

- Année 2011 : 1 030 € 

- Année 2013 : 1 100 € 

- Année 2020 : 4 130 €, état des lieux des parcelles numéroté HA & EV des opérations Pauline 

& Paulin, ainsi que de la DMPC pour l’identification cadastrale des rétrocessions, 

empiètements, pose des bornes. 

- Année 2021 : 400 € pour la réalisation d’un plan de synthèse générale des rétrocessions de 

parcelles sur les opérations Pauline et Paulin 

  

HCHJWRES 

~Hr (en€Lros) CHIC20li 
(HIC(Bm ----- œp-:!1111- ~ RIÏllilnl 

21m 111D'A& 21m 
ni6&iasa ...... ltwli'..WB 

CSS 5280 5279 4., 19Z 5119 -

HO«JWRES 

œ:BIS:SHr (enw-os) OJC2IIJli 
~ ....... Dipl&B21Dl-

O!paa!s 
RIMliÏm 

21123 l'V'mll& 2ll'B 
n!aiéesaa ....... l'IIIB'mJ 

tDIHWEŒIEIE 24082 28 611 11815 1&195 31511 -
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5.3.4 Géotechnicien 

 

Au 31/08/2023 le poste géotechnicien s’élève à 13 749€ 

  

 

 Réalisation 2007-2023  

Aucune dépense réalisée sur cette période. 

5.3.5 Maitrise d’œuvre 

 

Au 31/08/2023, le poste Maîtrise d’œuvre s’élève à 81 340€ 

  

 Réalisation 2007-2023    

3 278€ ont été réalisées sur l’année 2007 et concerne les missions relatives au suivi de chantier de 

la 1ère tranche.  

5.3.6 Urbaniste Paysagiste 

 

Au 31/08/2023 le poste Urbaniste paysagiste s’élève à 19 650 €  

  

 Réalisation 2007-2023        

1 200 € ont été réalisées sur l’année 2008 et correspondent à la mission confiée à l’urbaniste pour 

visa des permis de construire déposés sur le périmètre du lotissement (soit visa de 6 PC).  

  

HO«:RAIRES 1 

c:m::r-s:s Hr (en fuos) ŒFC:allli 
(HIC(Jllae ~al DipH2;2m7- ~ AéuÏml 

31:B ]WY'.1116 2ll'B 
.iillliHsaa ........ ]IIIVAJll 

œJBJNœN 13 749 13 749 01.t!I - tue . 

HOOW RES 

œ:m:ES Hr (en €.uros) lJIICD6 CRICOllu& 
21123 

Dr--• Ili; ~- 31111- ~ R8li&iœ léli!Jiesa 
lft!l'Alli 2D23 

]10lf..UB 
paec&n 

lllfPl!EVQŒ 87687 81340 11061 38 113tD -

HCKJW RE s 

œ:a«s HT (en €ures) ŒN:3116 
(RIC(an 

am 
B!paasaJ llij·-- am- o.-- Râisia nililaiesaa 
]~ am 

]'IOVAl'B ---~ 
UBI JJllœRJSIE 23 050 19 650 ·- 1211 19W -
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5.3.7 Synthèse générale des honoraires : 

  

Au CRAC de clôture le poste HONORAIRE s’élève à 152 304€, soit une baisse de 20% par rapport 

au dernier CRAC validé de 2006. 

 

5.4 Pénalités sur marchés 

Ce poste correspond à la régularisation de la retenue de garantie du marché de terrassement et 
maçonnerie de l’entreprise MAREUIL Joseph, qui a été mis en redressement judiciaire en 2013. 

Au 31/08/2023 le poste Pénalités sur marchés s’élève a – 2 704€ HT. 

  

 

 Réalisation 2007-2023       

-2 704€ a été réalisé et correspond à la régularisation de la retenue de garantie qui aurait dû être 
libéré et reversé à l’entreprise MAREUIL Joseph à la fin de la phase de Garantie de Première 
Achèvement (c’est-à-dire un an après la déclaration d’achèvement de travaux).  

 

5.5 Autres Dépenses Rémunérables 

Ce poste correspond aux dépenses diverses (communication, reprographie, insertions dans la 
presse, photos,) liées à l’opération. 

Au 31/08/2023 le poste s’élève à 15 471€ HT. 

  

 

 Réalisation 2007-2023           

8 262€ ont été constatées sur la période et se décomposent de la façon suivante : 

- Aux frais de communication (insertion, affichage…) pour un montant de 3 583 € HT ; 

- Aux dépenses de frais d’huissiers pour un montant de 969 € HT ; 

t-lCKRAIRES 

aw:a..e .... iU D!plas21Jlil.. °'8191!5 RMml CHEI\ŒBHT (enfuos) CHCaE ~ .. 
arB 3Yr6AII& ara 3,ov.;m] ..-.am 

HONORAIRES 33 384 - - - - -
l .. oiÏl•Œf 3 676 3 676 - 3515 liii -
C!IS 5280 5279 •• ml 5219 -
lfNHIRSII\IRi - - - - - -

lfNRIIIECIIMIIE 24082 28 611 11 B'li 151!5 31611 -
lllJIDNœN 13 749 13 749 13149 - 13149 -
MY«I nntME 87687 81340 180&1 3211 81311 -
ac - - - - - -
UUHSIE.WWW & 23 050 19650 188 1200 198 -

Total 190 908 152 304 126 563 25 742 152 304 -

PENAUlE 5œ MARCIE 

OK(Be Of-sa Diipne;2D- Dipnes n---tmN:ESHî (enfuos) (JJCaNl6 
21m ]l'D"al& 21m ~- .... ~ 

RHII.JIE9.RMIIDE - 21U!i - 2111 - - UOI - 2111 -

AUTRES ŒffNSES JH4JN:RABLES 

(HIC(Dae .___al .... .,_ DipnaG Aliliml 
tmN:ES Hî (en fuos) (HIC::!llli 

2lllt l'lfl'KAIE arB 
ll1ia!lée9 al pdedallt 
l'IIIVAIZJ 

AmSIBBHSIIMNRIII.IS llt12 15ffl nm 8:!12 15411 -
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- Aux frais divers (Veolia, frais supplémentaires réglés à l’entreprise Roustanjee) pour un 
montant de 2 769 € HT ;  

- Aux frais de reproduction pour un montant de 941 € HT. 

 

5.6 Rémunérations 

Ce poste correspond à la rémunération du concessionnaire dans sa mission globale de gestion de 
l'opération, telle que définie à l’article 21 du contrat de concession. 

Rappel des articles de la convention et des avenants : 
 
Selon la convention de concession en date du 19 décembre 2001 et reçue en sous-préfecture le 
même jour, et de l’avenant n°2 qui modifie en son art.1 l’art.21 « Rémunération de l’aménageur » 
reçue en sous-préfecture le 20 mars 2007, ci-dessous les principales missions du concessionnaire : 

 

 

 

ARTICLE 2 - MISSION DE L'AMENAGEUR 

Pour réaliser cet aménagement, l'aménageur s'engage, pour sa pan, à: 

a) acquérir la propriété, à l'amiable ou par voie de préemption ou d'expropriation, prendre à bail 
emphytéotique ou à construction, les biens immobiliers bâtis ou non bâtis, situés dans le périmètre de la 
7.one, ainsi que ceux qui, sin1és en dehors de ce périmètre, sont néccssafrcs pour la réalisation des 
ouvrages inclus dans la convention publique d'aménagement ; gérer les biens acquis ; mel'Tre en état le.s 
sols et, le ces échéant, les libérer de Jeurs occupants en assurant le relogement des locataires, preneurs ou 
occupants de bonne foi ; démolir les bâtiments existants, si nécessaire ; 

b) réaliser les ~quipements d'infrastructure secondaire de la zone, tels qu'ils sont définis au plan local 
d'urbanisme ; réaliser les équipements d'infrastructllre tertiaire destinés à être remis à la collectivité 
publique cocontractante, aux autres collectivités pllbliques intéressées, aux établissements publics 
groupant plusieurs communes ayant compétence en matière d'urbanisme, aux associations syndicales ou 
fonci~rcs, ainsi qu'aux concessionnaires de service public; assurer le suivi et la coordination de la 
réalisation des équipements mis à la charge des bénéficiaires de cessions, locations ou concessions d'usage 
des terrains aménagés ; 

e) procéder à toutes les énides nécessaires ( au delà du dossier de lotissement ) et, nota111ment, en cours 
d'opération, proposer toute modification de programme qui s'avérCTait opportune, assortie des documents 
financiers prévisionnels correspondants ; 

d) tenir constamment à jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant apparaître les 
éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ; négocier et contracter les moyens de financements les 
plus apprnpriés ; 

e) mettre en place des moyens efficaces pour assurer la conunercialisation dans les meiJlcures conditions 
possibles ; organiser toute structure d'accueil et de conseil des acquéreurs ou locatairns potentiels ; céder 
les terrains ou les immeubles batis, les concéder ou les louer à leurs divers utilisateurs ; préparer et signer 
tous actes nécessaires ; 

prendre en charge les tâches d'accueil des usagers et d'animation de la zone, le coût de cette mission étant 
clairement distingué dans le bilan financier et l'importance des moyens à mettre en oeuvre étant fixée d'un 
commun accord avec la collectivité publique cocontractante en fonction des besoins; 

Convention publqiue d'aménagement du lotissement Paulio 

g) construire, en vue de sa vente ou de sa remise à la collectivité publique cocontractante, et éventuellement 
tour bâtiment i\ usage d'habitation, ainsi que tout équipement à destination commerciale, économique, 
scolaire, sociale, sanitaire, administrative, sportive. culn,rclle, etc., nécessaire au bon fonctionnement de la 
zone; 

h) d'une mani~re générale, assurer l'ensemble des études, les tâches de gestion et la coordination 
indispensables pour la bonne fin de l'opération, et assurer en tous temps une complt:te information de la 
collectivité publique coconrmctantesur les conditions de d4!roulement de l'opération. 
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Cette rémunération est calculée comme suit : 

- Un forfait de 30 490 € HT à la signature de la CPA (rémunération imputée en 2001) ; 

- Un pourcentage de 5 % sur les dépenses Rémunérables imputées à l’opération (hors 
acquisition de terrains, frais financiers et sa propre rémunération) ; 

- Un pourcentage de 5 % sur les recettes Rémunérables perçues dans l’opération ; 

- Un pourcentage de 4 % sur les missions de commercialisation ; 

- Un forfait de 9 147 € HT à la clôture de l’opération. 

5.6.1 Rémunération sur Dépenses 

Ce poste correspond à la rémunération sur les dépenses du concessionnaire, telle que définie à 
l’article 21 point II.2 du contrat de concession, et modifié par l’avenant n°2 en date du 20 mars 2007, 
et elle stipule : 

 

- Base d’un pourcentage de 5 % sur les dépenses Rémunérables imputées à l’opération (hors 
acquisition de terrains, frais financiers et sa propre rémunération) ; 

Au 31/08/2023 le poste Rémunération sur Dépense s’élève à 83 764€. 

  

 Réalisation 2007-2021 

27 671€ de rem ont été facturées et se décomposent de la façon suivante : 

- Année 2007 : 6 193€ HT 

- Année 2008 : 10 714€ HT 

- Année 2009 : 8 454€ HT 

- Année 2010 : 370€ HT 

- Année 2011 : 199 € HT 

- Année 2012 : 205€ HT 

 

- Année 2013 : 363€ HT 

- Année 2014 : 624€ HT 

- Année 2015 : 5€ HT 

- Année 2020 : 194 € HT 

- Année 2021 : 330€ HT   

   -     Année 2022 : 20€. 

 Prévision post-clôture 

Une prévision de 941 € est portée au bilan et qui concerne une rémunération sur la provision de 
travaux (Diagnostic réseau EU/EP, soit 18 829€ HT * 5% = 941€). 

 

Au CRAC de clôture le poste Rémunération sur Dépenses s’élève à 84 705€. 

 

 

 

 

11.2 pour les missions de réalisations d'études, de suivi technique et administratif 
prévues à l'article 2 b, c. d, g eth, l'aménageur aura droit à une rémunération 
égale à 5 % de l'ensemble des dépenses et recettes HT facturées dans ; 
l'opération ainsi qu'il est dit à l'article 19, à l'exclusion cependant de sa propre -
rémunération. 

REMJNERATICJ.I AM:NAŒUR 

~ DÎI .. Dlplasal- ~ Aêi!im 
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 Détails du calcul de la rémunération : 

 

  

Hf AnM&a:Hr-l'OSIECUJRaE 

Base Non 

Réalisé au Base Non Base ll'émurlérabl Base 

l1/08/7m3 ~le ~le e ~le 

0 TRAVAUX SECONDAIRES ,. 
Tr.ivaux secondaires rev pril[ 030000 7 633 7 633 

030BTE BT CENERGI Trf+ TrC 94742 94742 

030VRD VRD SBTPC Trf+ TrC 1248009 1248009 
r 
060 TRAVAUX DNERS ET IMPREVUS -

r 
060000 Tr.iva ux d iYers et imprevus 132 450 132 450 18829 

060EVE Espaces verts 27 368 27 368 ,. 
070 HONORAIRES -
070BET Honor.iires BET 3 676 3 676 

070CSP CSPS 5279 5279 

070GEO Honor.iires Géomètre 28611 28611 

070GTC Géotechnicien 13 749 13 749 

070MOE Maitrlse d 'oeuvre 81340 81340 

070URB Urbaniste paysaglste 19 650 19 650 
r 
090 AUTRES DEPENSES REMUNERABLES -

r 
090000 Autres dépenses rémunérables 2 799 2 799 

090COM Fr.iis communication 3 583 3 583 

090DN Fr.iis divers 5797 5797 

090REP Fr.iis de reprographie 3292 3292 
r 
100 REMUNERATION SOCIETE -
lOOCLO Rémunér.ition proport.sur doture - - 9147 

lOOCOM Rémuner.ition de commerciallsation 82125 82125 

lOODEP Rémunér.ition proport. aux dépenses 83 764 83 764 941 

lOOFOR Régul ExtoumeOl/01/08 rem gestion 30 490 30490 

lOOREC Rémunér.ition proport. aux recettes 102 657 102 657 
r 
111 Foncier non rémunérables -

"111000 Foncier non rémunérables 904 000 904 000 

lllFAN frais annexes acquls non rémunérab 15445 15445 
r 
112 MOUS -

r 
112000 MOUS 4 750 4750 

r 
114 Recettes déductible des dépenses -
114ERA Entreprise Radié - 2 704 - 2 704 ,. 
130 FRAIS FINANCIERS -

r 
Fr.iis financiers 130000 96916 96916 2476 

130EMP Intérêts des emprunts 139430 139430 

130ICT Intérêts court terme 1934 1934 
r 
135 TVA PERDUE PRO RA TA OPERAT -

135TVM Tva sur marge 64477 64477 

DEPENSES 3201.2fi0 1525938 1615ll2. 12564- 18829 

Taux de RIM '-1 ___ ~_____.1 ___ 83_164-____,I 
Total base ~le 1 fi94.11ll 

Montant a.nule de la Rernwteratîon ~I ---84-- 105-~I 
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5.6.2 Rémunération sur les Recettes 

Ce poste correspond à la rémunération sur les recettes du concessionnaire, telle que définie à 
l’article 21 point II.2 du contrat de concession et modifié par l’avenant n°2 en date du 20 mars 
2007, et elle stipule : 

 

Au 31/08/2023 le poste rémunération sur les recettes s’élève à 102 657€ HT. 

  

 

 Réalisation 2007-2023 

82 252€ ont été facturées sur cette période, et se décomposent de la façon suivante : 

- Année 2008 : 72 196 € 

- Année 2009 : 9 856€ 

- Année 2011 : 200 € 

 Aucune prévision pour la clôture de l’opération. 

Au CRAC de clôture le poste s’élève à 102 657€. 

 

 Détails du calcul de la rémunération : 

 

11.2 pour les missions de réalisations d'études, de suivi technique et administratif 
prévues à l'article 2 b, c, d, g eth, l'aménageur aura droit à une rémunération 
égale à 5 % de l'ensemble des dépenses et recettes HT facturées dans ;; 
l'opération ainsi qu'il est dit à l'article 19, à l'exclusion cependant de sa propre ,.. 
rémunération . 
Le fait générateur de la rémunération sur recettes étant la signature des 
compromis de vente. 

REM.ŒRATJCJ,1 AM:NAŒUR ..._ 
(R'Cafam lllipmaasai l.-:!1111- Rliilam 

ll:HN:i:SHr (en fuos) <HIC21111ii aB 3Vl1IJI06 321 nilisiiesa.i 

---~ 31.IDl8 

1 

1 

IDIIDlaJIIRPAIUUHll5 115!M 'Dlli!il al411i BZ::!il mli!il' - 1 

HJ ~lff.ftJSIEaonmè 

Réalïsêau lla5eNon Base BaseNon lla5e 

3I/08/2lm rÎ!mlalelable l1!ffllnÏ!nble ll!llllllliir.ile ll!ffl'lmarable 

200 Cessions charges foncières rémunérables 
~ 

Cessions charges foncières rémunérables 1440 1440 200000 

200LLS LLS 408 100 408 100 

200LSG LES Groupés 60 976 6{) 976 
r 
205 Cessions terrains à bâtir rémunérables .. 

Cessions terrains à bâtir TF 205000 1582620 1 582 620 
r 
320 SUBVENTIONS 

320ETA Etat 725 030 725030 
Ir 
330 PARTICIPATION DU CONCEDANT 

Ir 
330000 Participation du Concédant 200 000 200 000 82 813 

Ir 
355 CESSIONS DE TERRAIN AU CONCEDANl -
r 
355000 Cessions de terrain au concédant - 161 943 

Ir 
390 Produits financiers 

Ir 
390000 Produits financiers 9 731 9731 

RECETTES 2'!MI~ 934-Jfil 2ffi3EM 244-7.iti -

Taux de REM 1 5K! 11D f51 1 ~---~----- - 1 
Total base Rëmœérable 2 053136 

Mlii,ta,l ....nuléde laRérnmlerat:ion ,-1 --1112- 167---,! 
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5.6.3 Rémunération de commercialisation  

Ce poste correspond à la rémunération de commercialisation du concessionnaire, telle que définie 
à l’article 21 point II.3 du contrat de concession et modifié par l’avenant n°2 en date du 20 mars 
2007, et elle stipule : 

 

Modifié par l’avenant n°2 reçu en sous-préfecture le 20 mars 2007 : 

 

 

Au 31/08/2023 le poste rémunération de commercialisation s’élève à 82 125€ HT. 

  

 

 Réalisation 2007-2023 

47 745€ ont été facturées sur cette période, et se décomposent de la façon suivante : 

- Année 2008 : 29 910€ HT. 

- Année 2009 : 17 674€ HT. 

- Année 2011 : 160 € HT.  

 

 Aucune prévision pour la clôture de l’opération 

Au CRAC de clôture le poste Rémunération de commercialisation s’élève à 82 125€. 

 

 Détails du calcul de la rémunération : 

IL3 pour le& missions de commercialisation )riwes à l'alticlt 2 •).. 0\1lrt finapulldon à ~ 
lies dqlemet pa)l6es aux tJas, 1•~ aura nit ! un.c ~Ilien. 4ale 
m I HT füc~ dan. les l!ICtcs de cessions ou locations à lbna ~c àWl udli 
l' e Jus1011 de I SEM DE ) ~ ~ dif:'llwnt .nph)'IMtiqbe.1 oo à con.MmctiDn i:111nt pm 

11.3 

po leur leur pl f Il siplbllre du bail. 

pour les mIss1ons de commercialisation préwes à l'article 2 e), outre 
l'imputation à l'opération des dépenses payées aux tiers, l'aménageur aura 
droit à ur.e rémuriératl~. Agale, à 4 % des. mqntants HT fixés dans les 
compromis de ventes, actes de cessions ou locations à long tenne aux 
utilisateurs, les promesses de vente, les loyers des baux emphytéotiques ou à 
construction étant pris pour leur valeur capitallsée à la signature du bail. 
Le fait générateur de cette rémunération étant la signature des compromi e 
vente. 

IBa.JNERATlCN AM:NAŒUR 

~(an o=r--ilJ ...-11111-ŒFH-.B:SHr (enfuos) CRIC31116 20Z) 3tta'.Dlli am 
AIIJIIWDI~ IM112 B'l12i ltll1 417-45 

o· L 
na&éesa.i 
lmrMB 

B"lf!i 

1 
RM5iœ 

r 

---~ 
- 1 
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5.6.4 Rémunération Forfaitaire 

Ce poste correspond à la rémunération forfaitaire du concessionnaire, telle que définie à l’article 21 
point II.1 du contrat de concession et modifié par l’avenant n°2 en date du 20 mars 2007, et elle 
stipule : 

 

Au 31/08/2023, le poste rémunération forfaitaire s’élève à 30 490€ HT 

  

 

 Réalisation 2007-2023 

Aucune facturation forfaitaire n’a été renégociée sur cette période. 

 

5.6.5 Rémunération de clôture 

Ce poste correspond à la rémunération de clôture du concessionnaire, telle que définie à l’article 21 
point II.5 du contrat de concession et modifié par l’avenant n°2 en date du 20 mars 2007, et elle 
stipule : 

HT AIIM&ltffJ..a&ŒQ.CJIWE 

Réalîsêau DaseNm1 Base DaseNon Base 

i.•eo1■--~11m1 31/atltm rérrué8ble IBTUlénble rémuréable rérnlaéable 
200 Cessions charge-s foncières rémunérab~ .. 
200000 Cessions charges foncières rémunérable~ 1440 1440 

200US us 408 100 408100 

200LSG LES Groupés 60 976 60 976 .. 
205 Cessions terrains à bâtir rémunérables 

"205000 Cessions terrains à bâtir TF 1582 620 1 582 620 .. 
320 SUBVENTIONS 

320ETA Etat 725 030 725 030 .. 
330 PARTICIPATION DU CONCEDANT 

"330000 Participation du Concédant 200 000 200 000 82 813 .. 
355 CESSIONS DE TERRAIN AU CONCEDANl . .. 
355000 Cessions de terrain au concédant . 161943 .. 
390 Produits finandim .. 
390000 Produits financiers 9 731 9 731 

RECETTES 2"Jlf1'891 n-1-76:l 2053136 :MC.15' -

Tam:deREM I.__ ___ .__._I ___ 82_1Zi____,I r - 1 
Tutalbme~le 21rio3~ 

Mui1ta1tamuléde la Rénuléralïon 1~ __ 8l_:ll5~1 

11.1. L'aménageur aura droit è une rémunération forfaitaire de 30 489.80 € HT ,,. 
correspondant: 
~ au travail d'élaboration du périmètre, du programme et du bilan prévisionnel 
de l'opération validé par les services de l'Etat. 
• à la remise du dossier de lotissement par le bureau d'études. 

REMJNERA.Tl~ Ar.ENAŒlR 
(ql 

ŒRNE3Hr (enfuos) (RIC3116 
lHICca.e ~- Drpaas31l-

niaisêesaa 
Réam ... 3~ ... 

l'IRIBl'&B ..-.nm 
~ 39631 ]O.aJ ]NIi - lllel -

1 
1 
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Une rémunération forfaitaire de 9 147€ HT est portée au bilan de clôture selon l’article 21 
« REMUNERATION DE L’AMENAGEUR » alinéa II.5. 

Au 31/08/2023 le poste rémunération de clôture n’a fait l’objet d’aucune facturation. 

  

 

5.6.6 Récapitulatif de la Rémunération 

Au 31/08/2023 la rémunération totale facturé s’élève à 299 036€ HT. 

Au CRAC de clôture le poste s’élève à 309 124€, dont 10 088€ en prévisions. 

 

 

5.7 MOUS 

 

 

Conformément à l’article 2-F de la Convention Publique d’Aménagement, la SEMADER a pris en 
charge les tâches d’accueil des usagers et d’animation de la zone pour un montant intégré au bilan 
de l’opération par avenant n°1 du 13/01/2005 d’une MOUS de 4 750 € HT. 

La mission de MOUS, servant à réaliser les enquêtes sociales nécessaires au montage des 
opérations de LES programmées sur l’opération, a pris fin en 2003. Suite à l’impossibilité d’acquérir 
la parcelle EV 15, seuls les 53 LLS « Pauline » et les 8 LES situés le long de l’allée des Grenadiers 
ont été réalisés et livrés. 

Ce poste affichait donc, au CRAC 2006, un réalisé de 4 750 € HT et reste inchangé au 31/08/2023. 

5.8 Frais Financier 

Ce poste correspond au coût des intérêts d'emprunts à court et long terme nécessaires au 
financement de la trésorerie d'opération. 

  

11.5 pour la mission de liquidation, après l'expiration du présent contrat, la Société 
aura droit à une rémunération forfaitaire égale à 9 146.94 €HT. Cette 
rémunération ne comprend pas les frais d'élaboration des divers plans et 
documents nécessaires à la liquidation. Ces frais seront des charges de 
l'opération. 

REMMERATICW .AM:NAŒm 

IJ'ii: (HIC(Da °'8191!5• Drpaas:3111- Raüa 
œ=BH5 Hr (en €ures) (HIC2006 

2EI 3'V1212a16 2EI niiaiséesaa ..-cnn ]1DlrJl"B 

1 
1 

RIIUIRlaNIRPO.CIUE 9111 9M1' - - - 9M1I 

REMJŒRATim .AM:NA ŒUR 

œ=BH5 Hr (en €uros) (HIC31116 
(HIC(an 

2EI 
°'8a5a1 llipaas:!IIOl'- Dipsms Réui!iœ 

IÏa&lil&al l'VU'AII& 2EI .tllB')QQ:1 ......... 
RMIIIWICHRIPOfaJE 9tl1 9141 - - - 9M1 
RJ.INHQl()taJMlll'USAll(N 10l112 lrl125 34381 -41145 82125 -
RIUIIWIOIRU.uDHS 93994 BUll!i !iilBl 21'1'1 aJJM 941 
RMJIHQl(Jlttffl'I.,...__ 39631 311.a 314911 - 311.m -
AIUIMIOIAIPAJURHIIS 14!.!Blt 102657 ~- 8228l mm -

Tooil 392 480 309 124 141 369 157 667 299 036 10 088 

t.n.lS j 

(JIIC(Bn 1.-• -..-21111-
.___ 
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œ=B\S:SHr (en fuos) OIIC:Dli 
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5.8.1 Frais Financiers et intérêts à court terme  

 

Les frais financiers de court terme correspondant à la ligne de découvert autorisé par la CDC, et aux 
frais éventuels de caution bancaire. 

 

Au 31/08/2023 ce poste s’élève à 99 916€ HT. 

 

 Réalisation 2007-2023 

96 916€ HT ont été facturées sur cette période et se décomposent de la façon suivante : 

 

- Année 2007 : 29 450 € HT. 

- Année 2008 : 14 419 € HT 

- Année 2009 : 2 595 € HT. 

- Année 2010 : 1 789 € HT. 

- Année 2011 : 1 779 € HT. 

- Année 2012 : 1 704 € HT. 

- Année 2013 : 2 213 € HT. 

 

- Année 2014 : 4 575 € HT. 

- Année 2015 : 3 341 € HT. 

- Année 2016 : 3 238 € HT. 

- Année 2017 : 3 201 € HT. 

- Année 2018 : 3 641 € HT. 

- Année 2019 : 4 039 € HT. 

- Année 2020 : 4 409€ HT. 

  -      Année 2021 : 3 216€ HT 

  -       Année 2022 : 2 042€ HT 

  -      MAI 2023 :  2 829€ HT  

 Prévision 2023     

Il est prévu 2 476€ de frais financier sur l’année 2023, avec un taux prévisionnel appliqué à 4% (basé 
sur le taux du livret A en vigueur + 1points).  

Au bilan de clôture, ce poste s’élève à 99 392€ HT, soit une augmentation de 7% par rapport au 
dernier crac approuvé de 2006. 

Focus sur le calcul des intérêts : 

Au 30/06/2021 la SEMADER a pris position de clôturé tous les lignes débitrices de ces lignes de 
découvert, et a ainsi mis fin à l’utilisation des autorisations de découvert dans la gestion du calcul 
des frais financiers, au profit de l’utilisation du Cashpooling.   

 

Grace à son actionnaire principal, CDC HABITAT, la SEMADER a accès à un nouveau mode de 
financement appelé cashpooling (convention signée pour une durée de 5 ans soit jusqu’en 2025). 
L’optimisation de la gestion de trésorerie à travers le Cash Pooling, qui sollicite une ingénierie 
quotidienne par le service Financier de la SEMADER, permet de réduire de manière significative 
l’enveloppe des frais financiers. 

 

Ainsi le taux du Cash Pooling sur l’exercice 2022 est de 0.5 % en janvier, de 1% de février à juillet 
et de 2% d’Aout à décembre correspondant au taux du livret A en vigueur en 2022. 

FRAIS R NANClERS 1 

1.-s 
1 
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Pour l’exercice 2022, la SEMADER applique le taux du cash pooling c’est-à-dire le taux du livret A. 

5.8.2  Frais Financiers sur les emprunts. 

 

 Un emprunt de 1 550 000 € a été obtenu auprès de la CDC le 18/10/04 afin d’avoir la trésorerie 
nécessaire pour l’acquisition du terrain communal (la moitié payée à la signature de l’acte) et une 
partie des travaux de viabilisation.  

 

 

Au 31/08/2023 le poste frais financiers sur l’emprunt s’élève à 139 430€. 

 Réalisation 2007-2021 

48 727€ ont été réglées dans le cadre du remboursement des intérêts d’emprunts et il se décompose 
de la façon suivante :  

- Année 2007 : 31 574€ 

- Année 2008 : 17 153€, la totalité du remboursement de cet emprunt a été réalisé en 2008.  

Au bilan de clôture ce poste s’élève à 139 430€. 

 

5.8.3 Intérêts court terme 

 

Au bilan de clôture ce poste s’élève à 1 934€ HT,  

 

Aucune dépense n’a été réalisée sur cette période. 

 

5.8.4 Synthèse 

Au 31/08/2023 le poste frais financier s’élève à 238 281€ HT. 

Au CRAC de clôture le poste frais financier s’élève à 241 032€ dont 2 751€ en prévision sur l’année 
2023. 

 

 

FRAIS RNANCIERS 1 
D!pmes 1 

fflllCOlhe Dfpmis• D!pnes31Jl- Réii9i.-. 
CHBIB:SHr (en mas) fflllC2111Ni 21m 31'12f'J1116 :am rasiia&aa ........ 
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5.9 TVA sur MARGE 

 Ce poste correspond à la TVA sur la marge des cessions foncières des lots libres. La 
répercussion de la TVA sur marge au niveau des cessions a été prise en charge par la commune 
pour les années 2007-2009 pour ne pas pénaliser les familles au niveau de leur financement. 

 

Au 31/08/2023, le poste TVA sur Marge s’élève 64 477 € 

 Réalisation 2007-2023 

64 477 € ont été affectées au bilan de l’opération et se décomposent de la façon suivante : 

- Année 2007 : 35 593 € 

- Année 2008 : 22 384 € 

- Année 2009 : 6 500 € 

 

5.10 Synthèse des dépenses 

A la clôture de l’opération, le montant des dépenses s’élève à 3 232 654€ HT, soit un écart de -
724 375€ HT par rapport au dernier bilan validé. 

Les dépenses enregistrées depuis le dernier crac approuvé sont pour l’essentiel imputables à 
l’avancement de l’opération à savoir des travaux de VRD, voiries, réseaux EU/AEP/ et les réseaux 
électriques, MOE. 

En vue de la clôture de l’opération, 31 393 € ont été provisionnés et concerne la rémunération de 
clôture, frais financier et à un diagnostic des réseaux EU/EP.  
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6 RECETTES 

6.1 Cession de charges foncières 

6.1.1 Cessions charges foncières 

 

Au 31/08/2023, le poste « cessions charges foncières » s’élève à 1 440 € 

 

 Réalisation 2007-2023 

1 440 € a été constaté et correspond à une soulte de Mr IDMONT suite à un échange de la parcelle 
EV516 de 9 m² contre la parcelle EV518.   

Achat : parcelle EV 516 – 25 m² x 160 €/m² = 4 000 € 

Vente : parcelle EV 518 – 9 m² x 160 €/m² = 1 440 € 

 

Au bilan de clôture, ce poste s’élève à 1 440 €. 

6.1.2 Cession de charges foncières LLS 

Ce poste regroupe les cessions de charges foncières du terrain destiné à accueillir l’opération 
« Pauline 53 LLS ». 

 

Au 31/08/2023, ce poste s’élève à 408 100 € 

 

Pour mémoire la livraison de l’opération « Pauline 53 LLS » a été livré en 2008 (7 700 € HT/logt). 

Au bilan de clôture ce poste est de 408 100 € HT 

6.1.3 Cession de charge foncières LES 

Ce poste regroupe les cessions de charges foncières des terrains destinés à accueillir 11 logements 

L.E.S. 

 

Au 31/08/2023, ce poste s’élève à 60 976 € HT 

 

 Réalisation 2007-2023 

60 976 € a été constaté et correspond à la cession de la charge foncière permettant la réalisation 

des 8 LES Paulin (soit 7 622 € HT/Logt) en 2009.  
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Pas de prévision de recette prévue pour ce poste. 

Au bilan de clôture le poste « cessions de charges foncières » LES s’élève à 60 976 €, soit une 

diminution de 21 431€ HT par rapport aux prévisions de dernier crac validé. Cette écart correspond 

à la non réalisation des ventes des 3 LES de la deuxième tranche. 

6.1.4 Récapitulatif des cessions charges foncières 

 

Au CRAC de clôture le poste cessions charges foncières s’élève à 470 516€, soit un écart de -4% 

par rapport au dernier CRAC approuvé de 2006. Cette écart correspond à la non réalisation des 

ventes des 3 LES de la deuxième tranche. 

6.1.5 Cessions de terrain à bâtir 

Ce poste correspond aux recettes de ventes de charges foncières destinées à accueillir des lots à 
bâtir. 

 

Au 31/08/2023, le poste « cessions terrain à bâtir » s’élève à 1 582 620 € HT. 

 

 

 Réalisation 2007-2023 

1 582 620 € HT ont été constatées et correspondent à la cession de 22 lots libres, et se décomposent 
de la façon suivante : 

- Année 2007 : 877 820 € soit 12 lots libres, dont 9 lots vendus à 160€/m² et 3 lots a 100€/m². 

- Année 2008 : 564 660 € soit 8 lots libres, dont 7 lots vendus à 160€/m² et 1 lot a 100€/m². 

- Année 2009 : 140 140 € soit 2 lots libres, dont 1 lot vendu à 160€/m² et 1 lot vendue à 100€/m². 

Pour mémoire, le CRAC 2006 a approuvé la cession des lots libres comme suit : 

* un maximum de 1/3 des lots libres à 100 €/m². Ce prix, situé bien en dessous des prix du 

marché, devait permettre aux revenus intermédiaires de prétendre à l’acquisition d’une parcelle 

sur la Rivière. Les prétendants devaient pouvoir justifier de l’éligibilité au prêt à taux zéro auprès 

d’un organisme bancaire. 

* un minimum de 2/3 des lots cédés à 160 €/m². Ce prix correspondait à la tendance du marché 

au 31/12/2004. 

Au bilan de clôture, le poste « cessions terrain à bâtir » s’élève à 1 582 620 € HT soit une diminution 

de 1 020 180€ HT qui correspond aux 12 lots libres prévus en 2ème tranche qui n’ont pu être menés 

à terme d’où l’écart constaté par rapport aux prévisions du bilan approuvé de 2006. 
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CRAC 
Recettes au Recettes 

Recettes Prévision 
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Total 491 947 470516 • 21431 408 100 62416 470516 
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Seul le lot n°10 n'a pu être vendu sur la tranche 1, malgré son découpage en 2 lots distincts ; ces 

deux terrains seront cédés au Concédant à la clôture de l'opération (cf. chap. cessions de terrains 

au concédant). 

Au cours de l’année 2023, il est prévu la rétrocession de l’ensemble des espaces publics ainsi que 

la cession à la Commune, des deux derniers lots non encore vendus aux tiers, conformément à l’art. 

24 de la Convention Publique d’Aménagement du 19 décembre 2001. 

6.1.6 Récapitulatif des cessions de terrains à bâtir 

 

Au crac de clôture le poste cession de terrain à bâtir s’élève à 1 582 620€, soit un écart de -39%, 

due à la non aboutissement de la TR2, qui aurait due engendré des ventes à hauteur de 1 020k€. 

6.2 Subvention 

La Convention n° 2160 de la Préfecture de la Réunion en date du 17/08/2005 portait attribution à la 
SEMADER d’une subvention au titre du FRAFU (réseaux secondaires) de 822 199 euros, soit 757 
787 euros HT (-TVA en dedans). 

Au 31/08/2023, le poste Subvention s’élève à 725 030 € HT. 

 

 Réalisation 2007-2023 

417 206 € HT a été facturé sur cette période et se décompose de la façon suivante : 

 Année 2007 : 279 053 € HT (acompte n°2 de l’arrêté n°2160 du 17/08/2005). 

 Année 2009 : 138 153 € HT (solde de l’arrêté n°2160 du 17/08/2005). 

 

Au bilan de clôture le poste subvention s’élève à 725 030€ HT, soit une augmentation de +15% par 
rapport au dernier bilan approuvé de 2006. Cette augmentation est due à un encaissement du solde 
de subvention supérieur au prévisionnel inscrit. 

 

6.3 Participation du concédant 

6.3.1 Participation du concédant 

Au 31/08/2023, le poste participation au concédant s’élève à 200 000 € 

 

 

 Réalisation 2007-2023 

Aucune facturation de participation n’a été effectuée sur cette période. 
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 Prévision post clôture 

82 812 € HT de participation d’équilibre à la clôture. 

Au bilan de clôture ce poste affiche un montant de 282 812 € HT soit une augmentation de 52 
812 € HT par rapport au prévisionnel du dernier crac validé de 2006, cette augmentation est due 
à la prise en charge de la commune du quote part des dépenses non-subventionnables. 

 

6.4 Cession de terrain au concédant   

 

6.4.1 Retour de bien 

 

 Cession terrain au concédant : 

Au 31/08/2023 le poste Cessions terrain au concédant s’élève à 0€ HT. 

 

 Réalisation 2007-2023 

Aucune réalisation sur cette période 

 

 Prévisions post clôture 

 161 920 € de cessions de terrains au concédant, dont les parcelles cadastrées HA 436 et EV 476 
valorisées à 161 920€ HT TVA en sus de 11 427€ soit un prix vente TTC de 173 347€, du 
lotissement Paulin qui n’a pu être vendue.  

Ces parcelles ont été répertoriées et estimées par France Domaine sur aout 2023. 

Le prix des cessions au bilan de l’opération tient compte de cette estimation + 10 % pour les terrains 
à bâtir. 

Le poste cession de terrain au concédant s’élève à 161 920€ HT pour 173 347€ TTC  

 

Détails des parcelles à céder : 

 

 

 

6.4.2 Rétrocession des voiries 

 

 

Cession terrain au concédant 

CRIIC~ Alaill!I• ..... ..... •. --
LLTS aw:aa IDRJ 

111 ··-an 311'1:aralll 21111-::IIDl 
3tlllQIIZJ ...-ca.. 

OlliBiall---~ - -- -- - - - 1&19'.!I 

réf œdastrale Stmœ Oestin.alioo 
\èletrdesœmaines 

!lllfJ7110lt~ 
\t!IEU retroœœ+ 

10% 
l\A TIC 

HA n~436 lfia94ca espace libre 118800 130680 'JXD. 139902 

EYn•411i OhGa 1!51BJ!libre 21411 31.l!ID :um 33445 

9.2& Ml:aa ln.Dl ll.411 173311 

Cession terrain au concédilflt 

aw;œ- Alalll!I • --- ---- MET 
LLlS CAIIC:zm& IDRJ - 1 -an 311'1:aralll 21111-all 1 ---~ 31aQIIZ] 

Ill ......, - 31 31 - - - X 



 

 

SEMADER  

– CRAC de clôture au 31/08/2023 – Lotissement Paulin - Saint-Louis Page 38 sur 57 

Le poste rétrocession des voiries s’élève au 31/08/2023 à 0 € HT. 

 

 Réalisation 2007-2023 

Aucune réalisation sur cette période   

 

 Prévisions post-clôture  

Il sera rétrocédé à la commune de Saint-Louis, un ensemble de voiries et parkings réalisé sur la 
tranche 1 et valorisé à 1€ pour chaque parcelle, soit 24€ de rétrocession de voiries, espace vert et 
Talweg. 

 

Détails des voiries :  

 

  

réf cadastrale Slrl!lœ Oestinlltion 
Aix\èleu- œs 

d:lmaines 

HAn•42B 04a31.ca voîrfe ll..00€ 

HAn•4t0 l!ia4-ka voîrfe :0...00€ 

EVn•500 lla44ca ~libre 11..,•€ 
EVn•511-91 02a~ voîrfe ll.,00€ 

EVn•551. :ara p05tebal5fo :0...00€ 

EVn•552 531:a e5Ja.elibre 1,00€ 
EVn•553 10ca e5pll[II! 1 îbre ll..00€ 

EVn•555 02a281ca voîrfe :0...00€ 

EVn•m. 03a71ca voirie 1,00€ 

EVn•773 03:aliOal voîrfe ll..00€ 

EVn•7T4- fila e5p1J1:elibre :0...00€ 

EVn•715 7lEil esJa:e I ibre 1,00€ 
EVn•7Jrï 8lca esp:a!lîbre ll..00€ 

EVn•7ll 54ca .,-.:elibre :0...00€ 

EVn•718 2llca voirie 1,00€ 
EVn•781 31i:a PSp'O!lîbre :0..,00€ 

EVn•JBfi Ola44ca P5pllll:I! 1 ibre :0...00€ 

EVn•7ff1 1ka e5JB:e I ibre 1,00€ 
EVn•JBB 37ca e5plJl'l!!lîbre ll..00€ 

EVn•7B!J fi7l:a e5p11:e I ibre :0...00€ 

EVn•1'0 31i:a e!fa:11! 1 ibre 1,00€ 
EVn•55fi 17ca pr;paœ I îbre, si rélmioo de5 2 

1,00€ 
EVn•557 04a4-!Jca parœlle5EV5561EV 557-jardïn 
EVn•550 ma-.. e!iJB:I! libre-ja!lllin lf.,-.BTlll!Ht 1,00€ 

EV.ta(p) Talweg ll..00€ 

Total 71a20ca :M;.00€ 
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6.4.3 Récapitulatif des cessions de terrains aux concédants 

 

Au crac de clôture le poste cession de terrain au concédant s’élève à 161 944€, dont 161 920€ de 
cessions de terrains aux concédants et 24€ de rétrocessions des voiries. 

 

6.4.4 Produit Financier 

 

Au 31/08/2023 le poste frais financier s’élève à 9 731 € 

 

 Réalisation 2007-2023 

Aucun produit financier n’a été facturé sur cette période. 

Ce poste non prévu au bilan 2006, affiche au nouveau bilan au 31/08/2023, un montant de 9 731€ 
HT, correspondant aux intérêts à court terme créditeurs qui sont calculés lorsque la trésorerie de 
l’opération est positive, soit entre 2004 et 2006. 

 

6.5  Synthèses des Recettes 

 

A la clôture de l’opération, le montant des recettes s’élève à   3 232 654€ HT, soit un écart de -724 
376€ HT par rapport au dernier bilan validé. 

Les recettes enregistrées depuis le dernier crac approuvé sont pour l’essentiel imputables aux 
cessions des 22 lots à bâtir et de la cession de la charge foncière pour la réalisation des 8 LES 
Paulin. 

En vue de la clôture de l’opération, 244 756€ HT ont été provisionnées et concernent la cession du 
dernier lot non vendu du lotissement PAULIN à savoir le lot n°10 et des voiries et espaces verts, 
ainsi qu’à la participation à l’équilibre du bilan de l’opération. 
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7 FISCALITE 

7.1 La vision globale de l’opération et les textes de référence 
La récupération potentielle de la TVA déductible sur les dépenses dépend des activités exercées 
dans la concession d’aménagement et de l’importance des activités considérées comme 
économique 
 
L’analyse du régime de TVA des concessions d’aménagement prend en compte les dispositions 
suivantes : 

 Le régime des participations découlant de l’instruction de juin 2006 
 L’instruction du 9 mai 2007 qui est applicable à compter de 2008 et qui revisite les règles 

en matière de droits à déduction 
 La réforme de la TVA immobilière qui a pris effet au 11 mars 2010 commentés notamment 

dans l’instruction du 30 décembre 2010 
 Et le courrier du Ministre des Finances du 19 décembre 2011 qui commente la réforme et 

apporte des précisions à la Fédération des EPL 

1.1.1 Les enjeux de la TVA déductible 

 En ce qui concerne les droits à déduction, le principe général est que « la taxe sur la valeur 
ajoutée grevant un bien ou un service qu'un assujetti à cette taxe acquiert, importe ou se 
livre à lui-même est déductible à proportion de son coefficient de déduction ». 

 Comment est calculé ce coefficient de déduction ? Il est déterminé de la façon suivante : 
 

 
 
 
Si l’un des coefficients n’est pas égal à 1, alors une partie de la TVA n’est pas récupérable. 
 
En reprenant chacun des 3 coefficients, nous pouvons les commenter de la manière suivante : 
 
Le coefficient d’assujettissement : Il est égal, pour chaque bien ou service, à la proportion d’utilisation 
de ce bien ou service à des opérations imposables (c’est-à-dire dans le champ de la TVA). Il 
remplace la clé de répartition. Il peut, en pratique, être complexe à déterminer dans certaines 
opérations d’aménagement. 
 
Le coefficient de taxation : Il est important de préciser que l’instruction précitée indique que les 
produits financiers accessoires et les subventions hors champ (comme les participations non 
affectées) n’ont pas à figurer au dénominateur et ne viennent donc pas influencer de façon 
défavorable le coefficient de taxation. 
 
Le coefficient d’admission : il a vocation à traduire les règles d’exclusion de certaines dépenses 
comme par exemple l’achat d’essence. 
 

Coefficient N Coefficient de X Coefficient 
d'assujettissement taxation d 'admission 

'" 

Coefficient de déduction 

(appliqué à chaque bien ou service) 
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En pratique, les situations qui peuvent faire chuter le coefficient de déduction et donc se traduire par 
une déperdition partielle des droits à déductions entraînant un surcoût pour l’opération sont les 
suivantes : 
 

- Des cessions de terrains ou de bâtis à l’euro symbolique (en effet, ces mutations 
sont considérées comme étant hors champ d’application de la TVA ce qui peut 
entraîner un reversement d’une partie de la TVA récupérée en amont sur les 
travaux.). 

- Des remises gratuites d’équipements si parallèlement d’importantes participations 
non affectées sont versées à l’opération. 
 

Une disproportion importante entre les recettes soumises à TVA et les recettes situées hors champ 
pouvant entraîner une remise en cause d’une partie de la récupération de la TVA (et donc in fine un 
surcoût pour l’opération). 
 
A titre de recoupement, dans le cadre de son courrier à la fédération des EPL du 19 décembre 2011, 
l’administration fiscale a eu l’occasion d’indiquer que sur les opérations où les recettes commerciales 
sont « faibles », la jurisprudence TERRABATIR de 1986 selon laquelle l’aménageur peut récupérer 
toute la TVA, ne peut pas à s’appliquer. 
 
L’absence de recettes commerciales importantes et donc de collecte affaiblit le coefficient de 
déduction. En conséquence, un coefficient de déduction de 1 est difficile à maintenir et l’opération 
est exposée à une régularisation de TVA consistant, en pratique, à devoir reverser la TVA déductible 
récupérée. 
 

7.2 Traitement retenu  
La récupération potentielle de la TVA déductible sur les dépenses dépend des activités exercées 
dans la concession d’aménagement et de l’importance des activités considérées comme 
économique. 
 
Détermination coefficient de taxation 
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Ligne Intitule 

'200 Cessions charges foncières rémunérables 0,00 470 516 0 .q70 516 

'200000 Cessions charges foncières rémunérables -2,10 1+11 0 1+1) 
200LLS LLS 2,10 118100 0 118 .IOO 

200LSG LES Groupés 2,10 fi09)fj 0 009)16 

'2os Cessions terrains à bâtir rémunérables 0,00 1 582620 6 500 1589 120 
'205000 Cessions terrains à bâtir TF 0,00 15826211 65i00 15119 UD 
'320 SUBVENTIONS 0,00 725030 49885 774915 

320ETA Etat 0,00 7150311 "11885 771915 
"'330 PARTIOPATION DU CONCEDANT 0,00 282812 17000 299 812 
"'330000 Participation du Concédant 0,00 282812 17000 29'J812 
"355 CESSIONS DE TERRAIN AU CONCEDANT 0,00 161944 13765 175709 
"355000 Cessions de terrain au concédant 8,50 li19ff l3ili5 175JU9 

"'390 Produits financiers 0,00 9731 0 9731 
"390000 Produits financiers 0,00 9731 0 9 731 
1 •RECETTES 3 232654 87150 3 319 803 

~--·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-·-
1ilnlue de _..de TVA HT 11T" .. 

A ~des~ lbs ~de III lYA ( exonéré) 9731 9731 m. 
BI Aeœasdlasl!: ~de •lVAeima&ê 41D51& 

82 IAl!œaesdlasl!: ~de III lYATUIIIII! 2752406 3222922 11111Ni 

C Atll 3ZJ2654 111n. 

11111 elle _.TIIA réa . 11 ... muSES 

ICllllllllllalllllYA 1 tzrftt-êgll!•~des 111788 

AJIIP-0 •---delYAss-~ 111n, 111421! ~ Dftrfflt 

._ ____________________________________ n ___________ :M Tw penlu _____________ _ 

81 
B1 

81 

B2 

B2 

B2 

82 
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L'ensemble des recettes taxables ont fait l'objet d'une fiscalité conforme à sa nature, les terrains 
d’assiette des voiries et des espaces publics ont été cédé à l’euro symbolique et les parcelles de 
terrain non vendues ont fait l’objet d’une fiscalité conforme à sa nature, donc il n’y a pas de coefficient 
de TVA, appliqué à l’opération.  

 

 

 

 

 

 

 

  

~
: Llgne l,:. lnll11lê L:. lVA l,:_ bilan 2023, l.:_ lVA L:. TTC l,:_I 
30 TRAVAUX SECONDAIRES 1350 384 109 553,62 1459937 

'b30000 Travaux secondaires rev prix: 8,5 76.'B 6'B 8JIZ 
030BTE BT CENERGJ TrF+ TrC 9f~ 81153 m1'5 
030VRO VRD SBTPC TrF+ TrC 8,,S l:1!9111!11 111111152 139-
"'o6o 

,-
TRAVAUX DIVERS ET IMPREVUS ,- 8,5 178647 9 615 188262 

'b60000 Travaux divers et imprevus 151279 7334 158 613 
060EVE Espaces verts 8,5 'Il368 2 281 29649 

'b70 HONORAIRES 8,5 152:m'I 12 9o!l6 165 250 

'b70000 HONORAIRES 8,5 0 0 0 
070BET Honoraires BET 3616 312.4 3"8 
070CSP CSPS 8,5 5211 .. 57JI 
070GEO Honoraires Géomètre 8,,S a6II Z41Z 3nMI 
070GTC G éotechn iden 8,5 1319 IB H'111 
070MOE Ma'ltrise d'oeuwe 81:t'II 69H •ZB 
070URB Urbaniste paysag5te 8,5 ... IOI :zim 
'b9o AUlRES DEPENSES REMUNERABLES 

-
8,5 15471 1296 16767 

'éJgoooo Autres dépenses rémunérables 8,,S 2l9JI Zli 3DI 
090COM Frais corm1.mîcation 8,5 3~ ;113 3 ... 

090DIV Frais i:I iYers 8,5 57".B ... 6315 
090REP Frais de reprographie 8,5 3:Bl - 357l 
'ioo REMUNERATION SOCETE 309121 - 309124 

1000.0 Rémmération proport.sur doture 8,5 9141 0 91141 

100COM Rémuneration de commerciali5atk>n 8,5 mm 0 mm 
100DEP Rémunération proport. aux dépenses 8,5 8fJU5 0 ... 
100FOR Régul ExtoumeOl/01/08 rem gestion 11.5 .... 0 . .... 
100REC Rémunération proport. aux recettes . ., 0 . ., 
'111 Fonder non rérn.mérables 919115 1099 920514 
'111000 Fonder non rérrunérables 

- ~ 

9Dfllll 0 ..... 
111FAN fuis .mnexes acquis non rémunérab 151'1i IO!JIIJ 165'tf 

'i12 MOUS 4750 0 4750 
'112000 MOUS 41!11 0 4J!lill 
'i14 Recettes déductible des dépenses -2704 0 -2704 

114ERA Entreprise R.ldié -2104 0 -2J9ol 

'i30 FRAIS FINANCIERS 8,5 210 756 0 2-10 756 
'i30000 Frais fin an ci ers 

,~ 
9)31J'l 0 9Jl!D 

130EMP Intérêts des emprunts 11.5 13!14!11 0 0,411 

130ICT Intérêts court t erme 8,,S l'!BI 0 H EK 
'i3S TVA PERDUE PRO RATA OPERAT 64477 -15724 418753 
135TVM Tva sur rnarQe 8,,S 6t117 0 6'1117 

ii:11:d!B 3232fi5f 118786 3351410 
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8 TRESORERIE 

Récapitulatif Financier 

 

 

 

 

A l’approbation du CRAC de clôture, la ville devra verser la somme de 256 183 €TTC à la SEMADER 
décomposé comme suite, 173 347 € TTC à la signature de l’acte de rétrocession des terrains 
valorisés, 24 € pour l’acte de rétrocession des voiries et enfin 82 812 € HT au titre de la participation 
d’équilibre. 

Un échéancier pourra être convenu entre les parties en fonction de la date d’approbation du CRAC.  

Tresœerie au 3D/U8/71rl3, - 2108'3 

1 

àdécaiw!r" 
TF - 24-10 

Prévïsïlln5de l'làJperf;e,; 

Fownïssems - l0430 

Fraïs fïn..cier - 247ti 

R.em - 100B8 

TF 

CA3-lVA à payer - 9126 

if otal à réf!ler - l 45290 
-

Prévïsïon5 de ,..,fl't:tes ....... mcaG!dl Il 82812 

C~s - _.._caac:,11111 1 17334-7 ... - - - :M ~ 

Total à enc:aisser l l 256183 -- sh --
SallelE -1 •!._11ilt 0 
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9 CONCLUSION 

Au terme de la concession d’aménagement, sur les 94 projets initiaux (47 LLTS, 12 LES et 35 lots 
libres), 83 projets ont été réalisés (53 LLS, 8 LES, 22 lots libres) soit 88% d’objectifs atteintes. 

 Il faut noter que la tranche 2 (tranche conditionnelle) du lotissement n’a pu être réalisée en raison 
de l’impossibilité d’acquérir la parcelle EV 15, ce qui représente 12 lots libres et 3 LES qui n’ont pu 
être réalisés. 

Au 31/08/23, le bilan de l’opération est de 3 232 654€ HT, en dépenses et en recettes.  

Au CRAC de clôture, la participation communale s’élève à 282 812€ HT. 

Au CRAC de clôture, les cessions terrains et de voiries au concédant s’élève à 161 944 € HT.  

Au solde final de l’opération, la ville est redevable d’une participation de :   

-  82 812 € HT au titre de l’équilibre de l’opération. 

-  161 920 € HT, tva sur la marge en sus de 11 427€ soit 173 347 € TTC au titre de la 

rétrocession de terrain au concédant. 

- 24 € HT au titre de la rétrocession des voiries et du talweg. 
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10 PROPOSITION D’APPROBATION 

Le présent CRAC devra être soumis au vote du Conseil municipal afin de délibérer sur les points 
auxquels il sera demandé : 

 

 D’approuver le bilan de clôture de l’opération « CPA PAULIN » au 31/08/2023 au montant 
de 3 232 654€ HT en dépenses et en recettes, 

 D’approuver le présent Compte-rendu Annuel de clôture d’opération pour l’exercice 2007-
2023 présenté pour l’opération d’aménagement « CPA PAULIN », 

  D’approuver les prévisions de dépenses et recettes jusqu’au quitus, 

  D’approuver le montant totale de la participation communale à l’opération qui s’établit à 244 
756€ HT 

 D’approuver le montant de la participation d’équilibre de 82 812 € HT€ en solde finale de 
l’opération. 

 D’approuver la cession des lots HA 436 et EV 476, pour 161 920€ HT TVA sur la marge en 
sus de 11 427 € soit 173 347€ TTC. 

 D’approuver la rétrocession des voiries et espaces verts pour 24 € HT/TTC.  

 D’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité à signer tous documents se rapportant à cette 
affaire. 
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11 ANNEXES  

11.1  Annexe 1 : Cadre juridique, administratif et financier 

 Cadre juridique 

- Convention Publique d’Aménagement : 

 * approuvée par DCM du 30/11/2001, reçue en sous-préfecture le 10/12/2001 ;  

 * signée le 19/12/2001 pour une durée de 8 ans, soit jusqu’au 19/12/2009 ; 

 * reçue en sous-préfecture le 19/12/2001 ; 

- Délibération du Conseil Municipal n° 347 du 16/12/2004, reçue en Sous-Préfecture le 

20/12/2004 approuve l’avenant n°1 ; 

- Avenant n°1 à la CPA du 13/01/2005 reçue en Sous-Préfecture le 03/02/2005 dont l’objet 

est de définir l’échéancier de la participation communale et l’intégration d’une MOUS de 

4 750 € HT ; 

- Délibération du Conseil Municipal n° 163 du 22/06/2006, reçue en Sous-Préfecture le 

05/07/2006 approuve l’avenant n°2 ; 

- Avenant n°2 reçu en Sous-Préfecture le 20/03/2007 modifie l’article 21 de la convention 

publique d’aménagement ; 

11.1.1.1 Cadre administratif 

- Délibération du Conseil Municipal n° 162 du 22/06/2006, reçue en Sous-Préfecture le 

05/07/2006 approuve le cahier des charges de cessions des terrains ; 

- Permis de Lotir : 

Obtenu par arrêté municipal en date du 20/06/2003  

Prorogation de l’autorisation de lotir délivrée le 06/01/2005 qui a fixé le début des travaux 

à la date limite du 20/12/2006 et son achèvement au plus tard le 20/06/2008. 

- Dossier de déclaration au titre de la “ loi sur l’eau ” : 

Déposé le 15/04/ 2003 en Préfecture ; récépissé de déclaration obtenu le 27/01/2004. 

11.1.1.2 Cadre financier 

- Le conseil municipal, par délibération n° 228 du 02/09/2004 reçue en Sous-Préfecture 

le 15/09/2004 a accordé sa garantie pour le remboursement à hauteur de 80% d’un 

emprunt de 1 550 000 € que la SEMADER contracté auprès de la CDC, 

- Convention 2160 de la Préfecture de la Réunion en date du 17/08/2005 portant attribution à 

la SEMADER d’une subvention au titre du FRAFU (réseaux secondaires) de 822 199 euros, 

soit 757 787 euros HT (-TVA en dedans). 

11.1.1.3 LE DEVOIR D’INFORMATION : les Comptes Rendus Annuels à la Collectivité 

 

- Délibération du Conseil Municipal N° 446 du 04/12/2003 approuve le CRAC pour 
l’exercice 2002 ; 

- Délibération du Conseil Municipal N° 347 du 16/12/2004 approuve le CRAC pour 
l’exercice 2003 ; 
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- Délibération du Conseil Municipal N° 164 du 22/06/2006 approuve le CRAC pour 
l’exercice 2004 ; 

- Délibération du Conseil Municipal N° 277 du 04/10/2007 approuve le CRAC pour 
l’exercice 2005-2006. 
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11.2  Annexe 2 : Devis DE00003691 du 01/08/2023 SARL AUSTRAL VIDANGE – 
Diagnostic réseau EU/EP 

 

 

/ 
T~:nz., 

SARL AUSTRAL VIDANGE 
98 Rue AJber, Fré-jav41Je 
9100 U! TAMPON 
Ttl : 02UU02~ 
TIH pont1bt4- ~ O&U$2.$4tS 
Fax: 
8(te w.b t WWW,\liclengH1,1ttra1Jr 
Email; vidar)9t.311stral974@gmaiJ.com 

OE00003691 01~023 Cl01182 31/0812023 

Cwllact., f',i;)I.N U;i NAIU~IN ~l 11.lfl 4l 

BfSEAU fU 

t~PEC1'10N lf.lE\ll,5EE ,w l'lll 1265.55 mi.. 

TESTfTANCI-IEllE ;M.1 m l,. , 2as.ss mL 

ttVOROCURAGE 28,00 Heure 
(Est!matil 4jovn\éesdeil1 .. total 18h) 

BESi4IJ.œ 
tNSPf.Cl!O'f îtlf\llSEE .-., ml 959.88 ml 

HVOROCUMGE 21,00 1-MU1e 

•htîma11I lj01.Jn'ltt\ de 71)1 

&hri!titiWW • I" f~ MY:J iûb/jr:M l«lction 
dfJ r,omt:twri,td(Nml. KfSP«lllldllfMl;Ofthl 

p.tss.l'HHW 

VIDANGE.Jl 
... IJ s 1' ..... 

SEMAOER 
52 ROUTE DES SABLES • CS 21 008 
97•27 ,ETANG SALE 

2.61 2.00 3 332,"8 3670,10 8,50 

2.58 2,80 3265,9-i 3 5'3.54 8.50 
làS,00 14$,48 3 780.13 4 101,44 8,S0 

2.67 2.00 2 S6~"8 2783,65 8 ,50 

135_00 14~,4$, 2 ,835,10 3 076,0S 8.S0 

DevitQ,oalu•t Ul!t~ TTC !kW!I ~ SUI b O.l51 dlslalltdcl rVA '" " igUIIII â. Ill 0:1(1€1 dt,19111(,JH l(I IOffl'oe T~v,111;11'71 09089!.ilùlts,,)'3 ~ueé& sur 
k!:.pnl(. 

15 829,33 

1 345,48 

17 174,St 

0.00 

11 174.81 C 

N1 TVA.inlri:Joom FR8352l9!151~ . ~çm,1 3000,'Ji)( ,.,, 
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1 N°d 'opération :ClKOl Etat Récapitulatif détaillé des dépenses comptabilisées 

CPA PAULIN Du 01/01/2007 au 31/08/2023 
~ 
SEMADER 

FACTIJRES 

Intitu~ N6 de facb.Jre DateFarue MontantHT MontantlVA MontantlTC 
l:&BliES 920323,16 21l5LOB 941114,24 
30 TRAVAUX SECONDAIRES 362634.29 25 826.23 388160.52 
30000 Travaux secondares 7633,42 6"18.85 8 282,27 
18114 Devis raccod '12A rue Gonneau evis n°9322508801 3/08/2013 916,'12 77.90 994.32 
10983 Raccordement EU AEP et FT 13/ 11/001 15/ 11/2013 6 717,00 570,95 7 287,95 
30BTEBT 94741,65 8 053,05 102 794,70 
001 1KO 1 • situation 1 CENERGI DEVB..OPPEMENT SPIE REUNI 34 234.00 2909.89 37143.89 
002 1KO 1 - situation 2 CENERGI DEVROPPEMENT SPIE REUNI 18 138,00 1541.7 19 679.73 
003 lKO 1 - situation 3 CENERGI DEVB.OPPEMENT SPIE REUNI 4 031.00 342.6 4 373.64 
004 lKO 1- DGD· CENERGI DEVB.OPPEMENT SPIE REUNI 38 338.65 3 258.79 41597.44 
30VRDVRD 260 259.22 17 121,33 277 383.55 
008 lKO 1 - situation 8 FER RERE Roland 16/02/2007 3 984.55 338.69 4 323.24 
008 lKO 1 • situation 8 SBTPC 16/02/2007 26 035.20 2 212.99 28 248.19 
009 lKO 1 - situation 9 - DF • SBTPC 3/ 10/2007 173 168,75 9 721.65 182 890.-10 
008 lJ<Ol • situation 8 SODIN DALLAGES IND OI 16/02/2007 7 220.62 6B.75 7834.37 
001 lJ<Ol • situation 1-MAREUILJOSEPH DANY enb"eix-ise 8/ 12/2009 49 850.10 4 237.25 5-1087.35 

60 TRAVAUX DIVERS ET IMPR.00S 159 817,50 8014, 167831.94 
60000 Travaux divers et imprevus 132 450,00 5 733,25 138 183,25 
00111<01 - SM Constructions Fre 2007/14'1 - SM CONSTRUCTIONS 4/09/2007 12800.00 1088.00 13 888.00 
00111<01 • SM Constructions Fre 2007/141 • SM CONSTRUCTIONS 0/09/2007 3 300,00 280.50 3 580.50 
001 1KO 1 • BEA FRE 6080 111 • BOURBON ESPACE AMENAGEMENT 5/06/2008 580.00 "19,30 629,30 
001 lKOl • BEA FRE 6080117 • OSEO: 00 005 5 18/06/2008 6 510,00 553,35 7 063,35 
001 1KO 1 • SM Constructions fi-e 2008 282 - SM CONSTRUCTIONS 2/07/2008 1950,00 165.75 2115.75 
001 1KO 1 • FRE 6080133 BEA • BOURBON ESPACE AMENAGEMENT / 10/2008 3 650,00 310.2.5 3 960,25 
001 lKOl - Fre 6080137 BEA· OSEO : 00 005 58 5745 48 3/ 11/2008 26 500,00 2 252,50 28 752,50 
00111<01 • Sm Construction Fre 2009481 • SM CONSTRUCTIONS 3/06{2009 7800.00 663.00 8 '163.00 
00111<01 • Fre 2009629 partidpat tx 53 LLS Pau6ne • SEMADER 3/ 11/2009 50 000.00 50 000.00 
00111<01 • Fre 2009628 clôtures Pauline· SEMADER 23/ 11/2009 15000.00 15 000.00 
00111<01 • Fre 2010/772 SMC • SM CONSTRUCTIONS 5/ 11/2010 1410,00 119.85 1 529.85 
00111<01 • CEGELEC FRE 7023029 • CEGB.EC 7/07/2011 2 950.00 250.75 3 200.75 
60EVE Espaœs verts 27 367.50 2281.19 29 6'48.69 
-18432 Nettoy. PAULIN -MAZAMBRON / 11/2020 3 880.00 329.80 4 209.80 
-18968 Elagage 7/01/2021 530.00 530.00 

52967 Nettoy. parcelles EV 551· 553 8/02/2022 -105.00 34.4 439,'12 
00111<01 - facb.Jre 1 JNS PASSION JARDIN 2/11/2009 1975.00 167.88 2 1'12.88 
002 lKOl • facture 2 JNS PASSION JARDIN /09/2010 1975.00 167.88 21'12.88 
001 lKOl • facture 1 JNS PASSION JARDIN 22/ 11/2010 2050,00 174.25 2 22'1.25 
001 lKOl • facture 1 JNS PASSION JARDIN 17/01/2012 2050.00 174.25 222"l.25 

Etat des dépenses /ClKOl CPA PAULIN/{DateArrêté} page n•1 
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m N°d'opérat"ion ,:C1K01 !Etat Récapitulatif d.étaillé de ,dép,t!ns-.6 ,œmptabilisé6 

CPA PAULIN Du 01/ 01/2007 au 31/08/2023 ,; ~ 
SEMADER 

1 FACTURES --IntibJé N"' de farue Date Farue MontantHT MontantTVA Montant TTC 
JO 19.67 Aettoy.age ravin et 2106 du 06/ 12/12 )6/ 12/.2012 2050,00 174,2~ 2224 . .25 
002537 facture 1 facture 1 12:7/l.2/,2012 2 050,0t) 174,-2:5 2.224,25 
b09 ll3 facture 2 facture 2 25/ 11/2013 2 050.00 174.25 2 224.25 
b10179 FACT 213 (1er acompte) "'ACT 213 (1er acompte) 30/12/2013 2 050, ()0 174.25 2.22.4..25 
b 166.10 nettoyage ravin "'et 292 bS/12/2014 2 OSO.CIO 174,25 2 224 . .25 
P5167n~ettoy. parcelle EV 557 1=2D2.1-1689- 10 18/10/ 2021 4252,50 361.46 4 613.96 
070 HONORAIRES 25 741.58 2188.o..q 27929.62 
D70BET Honorai"es BET 3 676,00 312.46 3 988.46 -
b00417 .lKO 1 -NH 1 - CST NH 1 17/07/20 12 2 016.ôO .17.1.36 21;87.36 
b10841NH 2 NH 2 29/ 11/ 2013 1660, Qll) 141. 10 1 81H. l0 
D70CSP CSPS 792.19 67.36 859.85 
0008 1.K.01 - note 8 Intervernanc.e Réunion 00D8 30/0 1/2007 S27, 19 44,8 1 572.00 
0009 .1.KO 1 - note 9 Interve rnance Réuniorn 0009 01/05/.20D7 265,3() 22.55 287.85 
D70GEO Honoraires Géomètre 16 795,00 1427,58 18222.58 
bOO 1 1.KOl - HELLIS - HELLI S 'r'ves et Joel DEC:LERC:K bODl b5foB /20D7 7 570. 01) 643.45 8 213.45 
bOOl 1.KOl -HELLIS REF:YH /JD/07-1817 -HELLIS Yves et Joël DECLE bODl lSf l0/ 2007 190 ,Qll) 16.15 2-06 . 15 

poo 1 .1.KO 1 - NH HELLIS - HE LUS Yves et Joel DECLER.CK POD.1 28/ 11/2007 190.00 .16.15 206. 15 
bCIO 1 1.KO l - HELLIS - HEL LIS Yves et Joël DECLJERCK bODl bS/03/ 2008 525.00 44.6'3 569.:63 
bOOl .1.K.01 - HELLIS levés lots 15, 16, 5 -!-'ELLIS Yves etJoèl DECL bODl b5fo) 5/2009 900.00 76.50 976.50 
bCIO 1 1K01 - SCP HELL[S - HEtLIS Yves et Joël DECLERCK bODl b8/12/2009 760 .01) 64,@.J 824.60 
bOOl 1.KOl - SCP DECLERCK -Géométre Joel DEOLERCKS.C .P bOOl 14/06/ 20 11 1 0'30 .01) 87.55 1117. 55 
P0:3971 NH 1.2-575 NH 12-575 26/ 11/ 2(H2 1100.00 93. StJ 1193. 50 
P4683J Etat des lieux sections HA-EV 1'2002~585 28/1) 2/2020 4130.01) 351.05 4~1.05 
b49412 Plan rétrocession voiries "'20-1454 18/ 12/2020 "100. CIO 34.01) 4.]4,00 
[)70MOE Maitrise d'oeuvre 3 278.09 278.64 3 556.73 
b0.10 :1K01 - note 10 DUTEI LH PERRAU Urbanisme bot o 21/02/ 2007 1579.54 134.26 1713.80 
bOlO lKOl - note 10 Conc!!!ption Surveillaoce Travaux bOlO 21fD2/2007 1698. 55 144,38 1842..93 
D70l.RB lkbanisœ paysagiste 1 1200,00 102,00 1302.00 
POO 1 :lKO 1 - note l DUTEIL H PERRAU Urbanisme 00D1 21/03/2008 1 200.01) 102.0iJ 1302.00 
090 AUTRES DEPENSES RE MlN:RABL.ES 8 261. 57 684.18 8 945.75 
090000 Autres déoenses rémunérables 968,67 70,08 1038.75 
::1001 .1.K.O l - SCP DESHAYES fRE .10695 - SCP DESH )001 26/04/2007 323.30 26,7( 350.00 
bOO 1 lKOl - Fct 12022 du O 7 08 07 SCP Deshaye bOOl 13tQ8/2007 360,23 30,62 39.).85 

b002 1KD1 FD -02-0026345,0 0002 SCP DESHAYES bOD2 13/08/2007 9.15 9.15 
bOO 1 lKO 1 - Cantagrill Fre V 8 7580 LEGUIDEC Fr andne • CANT A GRILL bODl 10f06/.20D9 47.33 3.25 50.58 
bOO 1 lKO 1 - Cantagrill Fre V 87581 Bouriaud Michel - CANTAGRILL SC bODl 10/06/2009 47,33 3.25 50.58 
bOOl 1.KOl - Cantagrill dossier n• V87584 LEGUIDEC Rr -CANTAGRILL bOOl b5~/2009 62,16 1.18 163.34 
bOOl lKOl -Cantagrill Dossier nD 87585 BOURLAUD - CANTAGRILL SCP bOOl b8/06/2ClD9 63.26 1.18 64.44 

Etat des dépe111~es /C lKO 1 CPA PAUlIN/-QDateArrêté} 
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- r4°d'opéraf'aon :CllWl Etat &êca,pïtula'liif détaillé des dépenseos '°omptabilisées 

CPA PAULIN Du 0l/ Ol/ 21ll07 au 31/ 08/2023 
~ 
SEMADER 

FACTI.RES -
Intitulé N° de factse DateFactse MontantHT Montant"TVA Montant TTC 

)001 lKOl -Cantagrill Fre V87587 NATIVEL Ant )001 25/06/2009 55.91 3,90 59.81 
l90COM Frais communication 3 582.55 302.95 3 885.50 
)001 lKO l - ROUST Af'-~JEE f RE réf. 2.29 - RPUST ANJE.E Jean Max ioi 02/04/2007 235.00 19,9 254,97 
00011KD1 - ROUSTANJEE f RE 572 -ROUSTANJEE Jean Max 0001 29/07/2007 215.00 18.27 233 . .27 
000 l lKOl - JIR Fre 43982 - LE JOURNAL DE L'ILE POO! 02/06/2009 563. 56 47.90 611. 46 
000 l 1KO l - SCP ORTOLA Fre 1454 - SCP ORTOLA- 000:1 03/06/2009 278,07 2.2,86 300,93 
0001 lKO 1 - SCP ORTOLA FRE 1479 - SCP ORTOLA- 0001 17/06/2009 231.64 :1;8,91 250. 55 
000 1 lKOl - Le Quotidien fre PA/ 24150 l - LE QUOTIDIEN POOl 27/05/ 2009 1 163. 28 98.88 1262.16 

0001 lKOl -Temoignages Fre 20901773 - TEMOIGMAGES 0001 12)'06/2009 896.00 ï16.16 972.16 
l90DIV Frais clivers 2 769.26 231.16 3 000.42. 
0001 lKOl - lKOl - Fact 571 ROUSTANGEE .'.Jean Max -ROUSTANJEE .'.Jean 0001 29/07/2007 215.00 18,2.J 233. 27 
0001 lKO 1 - Roustanjee Fre 324 - ROOST ANJEE Jean !Max 0001 30/'04/2009 532.00 45.22 577.22 
000 1 lKO 1 - SCP CANTAGR Ill Dossier VS 7586 Can 0001 10/07/ 2009 63.51 1. 18 64.69 
000 1 lKOl - Facture 00053916 78 du lSnov lO - VEOLIA EAU - CGE POO! 03/ 12/2D10 1958.75 166.49 2 125. 24 
l90REP Frais âe reoroaraphie 941.09 79.99 1021.08 
)00 l lKO 1 - EQUINOXE FRE FC344345 - EQUINOXE )001 03/04/ 2.007 27.30 2..3 .. 29.62. 

D001 lKO 1 - Fct 6937 du 30/0é/07 Sud Diazo - SUD DIAZO SARL 0001 P7/□8/W07 167.30 14. 22 181.5.2 
0001 lKO 1 - SUD OIAZO Fr,e FC 7042 - SUD DIAZO SARL 0001 3.1/07/2007 264.84 .22.51 287. 35 
0001 lKO 1 - Sud Diazo Fre FC 9169 - SUD DIAZO SARL poo1 06/04/2009 443,43 37.69 481. 12. 
0001 lKO 1 - EQUm-JOXE reJjl"ographie - EQUlNOXE 0001 ~ /01/2012 38.22 3.25 41.47 
100 REMUNERATION SOCIETE 157667.03 157667.03 
lOOCOM Rémuneralion de commerciaisation 47744.64 47744.64 
]00 1 lKO 1 - FRE 08/ 277 - SEMADER )001 17/04/2008 29 9 10.40 29 9 1CJ. 40 
0002 lKO 1 REM F~E 2007 S8'-1ADER poo2 31/ 12/2007 29 9 10.40 29 9,10.40 
0003 lKOl E.lITOURNE FAE 2007 SEMADER 0003 02/'01/ 2008 -29 9 10.40 -29 9.10.40 

00D 11KO 1 - fre 09/60 5 - SE MADER poo1 17 /,1.1/2009 -1 (!)88.80 -.1088.80 
000 l lKO 1 - FRE 09/ 761 REM COMMERCIALISATION - SEMADER 0001 2.2./ 12./2009 2 439.04 2.439.04 
0001 lKO l - FRE 09/ 760 REM COMMERCIAU SATION - SEMADER 0001 22/12/20D9 :16 324.00 16 324.00 
000 1 lKO 1 - Fre 20 il 1/049 - SEMADER 0001 08/02/ 2011 160.00 '160.00 
WOOEP Rénulération proport. aux dépenses - 27670.59 

~ 

27670.59 
00011KO 1 - REM FS Al.ITO f évrier - lKO 1 poo.1 '2B/02/20D7 84.93 84.93 
000 l lKO 1 - REM FS AUTO f évrier - lKD 1 000.1 28/02/2007 78 .98 78.98 
0001 lKOl -REM FS AUTO f évrier - lKO 1 POOl 28/02/2007 199. 23 199, 23 

0001 lKO 1 - REM FS Al.ITO février - lKO 1 0001 '2B/02/2D07 2086.54 2086. 54 
000 1 lKO 1 - REM FS Al.ITO février - lKO l 0001 28Jb2/2UJ07 36 1.03 361.03 
000 1 lKO 1 - REM FS AUTO f évrier - lKD 1 0001 '2B/02/20D7 -9.96 -9.96 
0001 lKO 1 - REM FS Al.ITO Février - lKO 1 0001 '213/02/2007 -18.05 - 18.05 
000 1 1K01 - REM FS Al.ITO f évrier - lKO l 0001 28/02/2007 -784.78 -784. 78 . ~ 
ëtat des depenses /C 1KO 1 CPA MULIN/{DateArreté} paaen~ 
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N°d'opération :ClKDl 

CPA PAULIN 

01 11<01 • REM FS AUTO Janvier • 1KO 1 
01 11<01 • REM FS AUTO Janvier • 1KO 1 
01 11<01 • REM FS AUTO Janvier • 1KO 1 

001 11<01 • REM FS AUTO Janvier - IKO 1 
001 11<01 - REM FS AUTO Mars - lKO 1 
001 lKO 1 - REM FS AUTO Avril - lKO 1 
001 lKO 1 • REM FS AUTO Avril • lKO 1 
00 1 1KO 1 - REM FS AUTO Juin - !KO 1 

001 1KO 1 - REM FS AUTO Avril • OOl 1 
01 1.KO 1 - REM FS AUTO Juillet • 1KO 1 

001 1.KO 1 - REM FS AUTO Août - lKO 1 

Intitulé 

001 1KO 1 - REM FS AUTO Septembre - 1.KO 1 
00 1 IKO 1 • REM FS AUTO Octobre • 1KO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Février - 1KO 1 
001 lKO 1 • REM FS AUTO Mars - 1KO 1 

001 lKO 1 - REM FS AUTO Janvier • 1KO 1 

001 lKO 1 - REM FS AUTO Mars - lKO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Juin - 1.KO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Juillet • !KO 1 
001 lKO 1 - REM FS AUTO Août - lKO 1 
01 1KO 1 - REM FS AUTO Octobre - 1KO 1 

001 lKO 1 - REM FS AUTO Novembre - lKO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Mai - lKO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Juin - 1.KO 1 
001 lKO 1 - REM FS AUTO Juillet - 1KO 1 

01 lKO 1 - REM FS AUTO Août - 1KO 1 
01 1KO 1 - REM FS AUTO Octobre • 1KO 1 

001 1KO 1 - REM FS AUTO Novembre - 1KO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Décembre • lKO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Octobre - 1KO 1 
001 1KO 1 - REM FS AUTO Décembre • 1KO 1 

01 IKO 1 • REM FS AUTO Juin - l.KO 1 
001 1KO 1 • REM FS AUTO Août - 11<01 

486"15 C lKO 1 - REM FS AUTO décembre 2020 
'19554·C1K01-REM FS AUTO mars 2021 
50632 C lKO 1 - REM FS AUTO 
52458 C 1KO 1 - REM FS AUTO décembre 2021 
5321'1 Cl.KOl -REM FS AUTO mars 2022 

Etat des dépenses /C lKO 1 CPA PAULIN/ {DateArrêté} 

Etat Récapitulatif détaillé des dépenses mmptabilisées 

Du 01/01/2007 au 31/08/2023 

FA~S 
ND de facllre Date Facture Mentant Hf 

001 1/01/2007 26.36 
01 1/01/2007 1711.70 

1/01/2007 906.90 

1/01/2.007 201.55 

1/03/ 2007 378.50 
/04/ 2007 13. 12 

/04/ 2007 13.27 

/06/2007 8.37 

/04/ 2007 16. 17 

1/07/ 2007 34.74 

1/08/ 2007 18.47 

/09/ 2007 805.00 
1/ 10/ 2007 60.95 

01 /02/2008 9.50 
1/03/2008 26.25 

1/01/2008 8658.44 

1/03/2008 60.00 

/06/ 2008 29.00 
01 1/07/2008 325. 50 

1/08/2008 97.50 
1/ 10/ 2008 182..50 

/ 11/ 2008 1 325.00 

1/05/ 2.009 48.n 
/06/ 2009 28.18 

1/07/ 2009 435.00 

1/08/2009 3.18 
1/10/ 2009 1916.93, 

/ 11/2009 142..25 

1/ 12/2009 5879. 26 

1/ 10/ 2010 98.75 

1/ 12/2010 270.94 

/06/ 2011 51.50 

1/08/2011 1-17. 50 

1K01 -REM FS AUTO 1/12/2020 19"1.00 
IJ<Ol • REM FS AUTO 1/03/202.1 253.00 
021/ 272 /06/ 2021 -135.21 
IKOl • REM FS AUTO 1/12/2021 212.52 
IKOl - REM FS AUTO 1/03/ 2022 20.25 

page nD4 

Montant TVA MontantTTC 
26.36 

1711.70 
906.90 
201. SS 
378.50 

13.12 
13.27 
8.37 

16.17 
34.74 
18.47 

805.00 
60.95 

9.50 
26.25 

8658.44 

60.00 
29.00 

325.50 
97.50 

182.50 
132.5.00 

48.77 
2.8.18 

435.00 

3.18 
1916.93 

142.2.S 
S 879 .26 

98.75 
270.94 

51.50 
147.50 

194.00 
253.00 

-135. 21 
212.52 

20,25 
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m 'N°d',opérat'ion :iClKOl Etat Récapitulatif dét aillé des dé:pe0:ses -0001pt abilisées 

CPA PAULIN Du 01/01/ 2007 au 31/08/ 2023 ,: ~ 
SEMADER 

FACTI..JRES 
--

Intitulé N" de facb.Jre Date Facture MontantHT Montant TVA Montant TTC 
)001 lKO 1 - REM FS AUTO Février - 1KO 1 0001 29/02/2012 104.41 104.41 
000753 C 1.KOl • REM FS AUTO aout 2012 t lKO 1 - REM FS AUTO 30/09/201.2 rno,80 100,80 
00 3027 C 1.KO 1 • REM FS .l>/UTO janvier 2013 31Jbl/.20t3 102, 50 102,50 
00 3043 C 1.KO l • REM FS AUTO t .lKOl - REM FS AUTO 31/01/2013 ·10V50 -102, 50 

003045 C lKOl • REM FS AUTO ;: :!KO 1- REM FS AUfO 31/01/.2013 102, 50 10_2,50 

003587 C,1K01 • REM FS AUTO février 201.3 ~ lKO 1 • REM FS AUTO ~ /02/201] 10}., 50 102, 50 

004245 C lKO 1 - REM FS AUTO ,avril 2013 Ç lKO 1- REM FS AUTO 30j04/2013 55,00 55,00 

0095 77 C1K01 • REM FS AUTO décembre 2013 Ç 1K01- REM FS AUTO 31/ 12/20.B 102,50 102,50 

010934 C'lKOl • REM FS AUTO février 2014 ::: .1K01 • REM FS AUTO 28/b 2/.20 14 102.50 102, 50 
011554ClKOl ·REMFSAUTOmars 2014 t lKO 1- REM FS AUTO 31/03/ 2014 418,85 418,85 

017407 C lKO 1 • REM FS AUTO décembre 2014 t lKO 1 - REM FS AUTO 31/12/2014 102, 50 102, 50 

0179 22 C lKOl • REM FS AUTO égule rém C 1K01 - REM 31/ 12./2014 1196,96 1196,96 

017946 C'lKOl • REM FS AUTO /\n.nule régule déc2014 31/ 12/2014 -1196 ,96 -1196,96 
019447 C:lKO 1 • REM FS AUTO .:::u<0l - REM FS AUTO 31/0J/2015 5,40 5.40 
100REC R~un~ation proport. aux r~etœs - 82251,80 82251,80 
0001 lKO 1 Fact 08/702 REM SlJlf Recette SEMADER 0001 17/ 11/2008 43891.00 43 891.00 

0001 lKO 1- Fact 08/703 REM Rec SEMADER 0001 17/ 11/2008 28 305,00 28 305,00 
0001 lKO 1 - fre 09/606 - SEMADER 1)001 17/11/2009 6 807,00 6 807,00 
000.1 1KO 1 - FRE 09/ 76 2 REM RECETTE -SEMADER 000.l 22/12/2009 3 048,80 3 i048,30 

000 1 1KO 1 - fre 20 11/00 50 • SEM ADER 1)00 1 08Jb2/.20U 200,00 200,00 
111 Foncier non rén11i1érables 7 221,78 161.88 7 383,66 
111000 Foncier non rèmunérables 4000,00 4000,00 
)001 tKO 1 - Ed1ange avec soulte IDMONT - NOTA 0001 )9Jb9/2008 4ü0D,00 4000,00 

lllFAN frais annexes accuis non rémunérab 1 3 221,78 161.88 3 383,66 
)001 1K01 - Pré~'ision de taxe n" 120 11 • NOTA 0001 16/05/2008 l 397.45 102.5' 1 500 ,.00 

0002 1K01 FA -02-0029287/0 0002NOTAIRE5 BA5TH3EAUDEMOULIN 1)002 30/ 11/2009 -465 . 11 -2.11 -%7,26 

000l 1J<0.1 - Frai.s acquis échange Sernader/Idmo r.ioo.1 09/'09/2008 938,52 61."ll: 1 000,00 
0002 lKO 1 FA - Excédent frais echange Idmont Charles André 0002 11/02/.2009 ·184.~ -184,40 
00011KO 1 - Indemnité comm. enq FICE (Leveneur) • Fonds indemnisa 0001 13./10/ 2009 1223,12 1223.U 
0001 1KO 1 - Indemnité comm, enq supléant (FICE) - Fonds indemnisa 000 1 13/ 10/ 2009 312,20 312,20 
114Reœttes déductible des dépenses -2 704,37 -2 704,37 
ll"ERA Entreorise Radié -2 704,37 -2 704,37 
) 10106 Mise à jr Mareuil E' fermée Mise à jour MareuU 31/ 12/2013 ·.2 704,37 ·2 704,37 

130 FRAIS FINANCIERS 137 206,78 137 206,78 
130000 Frais financiers 1 8847'1),54 88 47'9,54 
)02.264 Intérêts au 31/12/2012 AMENAGEMENT 31/12/2012 1 703, 56 1 703,56 

010004 Intérêts au 31/ 12/2.013 AMENAGEMENT .:: ·1J<Ol ·· INT AUTO 2013 31/ 12/ 2013 1 595,09 1595,09 

010297 Intérêts au 31/12/2013 AMENAGEMENT Ç:lK0.1- Ir-JT AUTO ,2013 31/ 12/2013 6,t8,06 16.18,06 

Etat des dépenses /C lK0.1 CPA PAULIN/{OateArrêté} pagen °5 
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r1°d',op,érat'ion :ClKOl 

CPA PAULIN 

Intitulé 
17275 Intérêts au J 1/12/ 2014 AMENAGEMENT 
25690 Intérêts au 31/12/2015 .AMENAGEMENT 
001 lKO 1- INT AUTO Décembre 

□00 l 1KO 1- INT AUTO Août 
□0011K01-mT AUTO Décembre 
0011K01-mT AUTO Décembre 

□001 lKO 1- INT AUTO Août 
0011KO 1- INT AUTO Décembre 

001 1KO 1- INT AUTO Décembre 
32647 Lntérêts au 31/ 12/2016 AMENAGEMENT 

0383"'10 Intérêts au 31/ 12/2017 AMENAGEMENT 
[)38353 Intérêts au 31/ 12/2017 AMENAGEMENT 
□43041 Intérêts au 31/12/2018 AMENAGEMENT 
□46100 Lntérêts au 31/12/2019 AMENAGEMENT 

48778 Intérêts au 11/ 12/2020 AMENAGEMENT 
51342 Intérêts au 30/06/2021 AMENAGEMENT 
525:11 Intérêts au 31/12/2021 AMENAGEMENT 
53899 Lntérêts au 31/12/2021 AMENAGEMENT 
55941 Intérêts au 30/ 11/2022 AMEGT CLOTURE 
56207 Intérêts au 31/12/2022 AMEGT CLOTURE 
57659 Intérêts au 31/05/2023 AMEGT OLOTURE 

130EM> Intérêts des emprunts 
003 lKOl ECHEANCE MO 3 PRET CDC NO 1038270 

□004 lKil 1 ECHIAEANCE NO 4 PRET CDC NO 1038270 
1351VA PERDUE PRO RATA OPERAT 
1351\/M Tva sur marge 
001 lK(H -Tv'A SUR MARGE W07 • TRESOR PU6UC TVA 

□0011K01 -TVA SUR MARGE 2008 -SEMADER 
0001 lKO 1 CE - Lot 5 EV 490 FONTAINE Olivi@r Léon Alain 
001 OOH CE -Lot 15 EV 479&482 à 491m~ BEAUDEMOUrn4 
001 OOl 1 - Tt/A SUR MARGE 2009 - Tl/A sur marge 

001 lKO 1 - Régule tva sur marge 2009 - Tt/A sur marge 
0001 lKO 1 - regularisation TVa sur marge cess 
002 lKO 1 TM -annulation TVA :sur marge 
REŒT1ES 

Cessions charges funàères rémunérables 
Etat des dépenses /C 1K01 CPA PAULIN/{DateArrêté} 

Etat Récaprtula1flf détail é des dépenses ,comptabiliséecs 

Du 01/01/2007 au 31/08/2023 

FACTl.fŒS 
N ° de facture Date Facture Mont:antKT 

1KO 1 - INT AUTO 2014 1/ 12/ 2014 4 574.94 
1/12/2015 3 340.84 

1/ 12/ 2007 29 449,86 
1/08J2008 10 6.53. 55 
1/ 12/2008 389.44 

1{ 12/ 2008 3 375,65 
1{08/ 2009 2 176. 30 
.1/ 12/2009 419. 11 

1/ 12/ 2010 1 789.48 
30/06/ 2011 626.05 

31/.12/2011 1152.91 
lKO 1 - INT AUTO 1/l2/21H6 3 239.31 
lK01 - INT AUTO à 1/ 12/2017 3 153.30 
11(01 - INT .AUTO à 1/ 12/ 2017 47.21 
ll<.01 - INT AUTO à 1/ 12{2018 3 6"'10.62 

1/ 12/ 2019 4038.62 

1/12/2020 4408.98 

30/06/ 2021 2 206.95 

1/12/2021 1008. 59 

31/12/2021 -$04.31 

30/ 11{2022 2546.39 

1/ 12/ 2022 359.13 

1/05{2023 2/469.91 
48 n7.24 

1/11/ 2007 31 573.94 

1/ 11/ 2008 17 153. 30 
644n.oo 
644n.oo 

31/12/2007 35 59.3.00 
3.1/12/2008 22 384,00 
29/07{2009 -4 728.00 

9/ 10/ 2009 -1772,00 

31/12l 2009 6 $00.00 

31/12/ 2009 6 $00.00 

13/ 12/ 2(H1 15 499.00 

13/ 12/2011 -15 499.00 
2062242.24 

62416,00 

page n'"6 

Mont:antlVA Montant TTC 
4 574,94 

3 340,84 
29 449,86 
10 653, 55 

389,44 

3 375,65 
2 176, 30 

419, 11 

1 789,48 
626,05 

1152,91 
3 239,Jl 
315:uo 

47,21 
3 640.62 
4038,62 

4408,98 
2 206,95 
1008, 59 
-'504, 31 

2 546.39 
359.13 

2 469.91 
'18 727.24 
31 57.J, 94 

17.153,30 
-15 723.69 '18 753.31 

644n.oo 
35 59.3,00 
22 384,00 
-4 728,00 
-1 772,00 
6 500,00 

6 500.00 
15 499,00 

-15 499,00 
:m219, 2092161, 

62416.00 



 

 

S
E

M
A

D
E

R
  

–
 C

R
A

C
 d

e
 clô

tu
re

 a
u
 3

1
/0

8
/2

0
2

3
 –

 L
o

tiss
e

m
e

n
t P

a
u

lin
 - S

a
in

t-L
o

u
is

 P
a

g
e

 5
6

 s
u

r 5
7 

 

N°d'op,ération :Cl!l<Ul 

CPA PAULIN 
SEMADER: 

lntillJlé 
0000 C@S$ions char!)'!s fonci@r@S r~abl@s 

001 !KO 1 - Soulte au profit IDMONT - MOTAIRES BASTI -BEAUDEMOULIN 
OLSG LES Groupés 
011KO 1 - 8 LES PAULIN 1ère trancge - SEMADER 

5 Cessions terrains à bâtir rémunérables 
5000 Cessions terrains a bâtir rému,érables 
01 Lot 1 Paulin 1 HA 424 DORIS J, 

001 Lot :3 Paulin 1 HA 426/429 TROIJLLIER/BOCQUET 

01 Lot 4 Paulin 1 HA 427 /430 SENNY ..PALANY 
01 Lot 5 Paulin 1 HA 431 COMORASSAMY 

1 01 1K01 • Lot 2 RINGU[N / GASlRIN • NOTAlRES BASTI-BEAUDEMOULIN 
01 tKOl -Lot 9 METZGER - NOTAIRiES BASTI~AUIDEMOUILIN 
01 1KO 1 - Lot 6 SOULLIER / MARCIAU - NOT AIRES BASTI -BEAUDEMOULI 

001 1KO 1 • Lot 16 .BEUGNIES ETANG SAL!E - NOT AIRES BASTI-BEALIDEMOUI 
0011K01-Lot 17Paulln 1 -IDMOITT-NOTAIRESBASTI-BEAUDEMOUU 
0011KO 1 • Lot 6 Paulin .2 - DAHMANI • NOT AIRES BASTI -BEAUDEMOULI 

01 tKOl - Lot 1 Paulin 2 HOARAU/BERGIER · NOTAIRES BASTI-BEAUDE 
001 1KO 1 • Lot 11 Paulin 1 HA 437 RIVIERE Jasmirne - NOT AIRES BAS 

01 tKOl -Lot 3 EV488 Paulin .2 Et""'1A • NOTAIRES BA5TI-BEAUDEMOUL 
1 011K01 - Lot 7 HA 433 Paulin 1 TAMERLO • NOTAIRES BASilHlEAUIDE 

01 1KO 1 • Lot 13 HA439 EV477 RAPEAU • NOTAIRES BASTI-BEAUDEMOUL 
01 .1.KO 1 - Lot 8 HA 4 34 Pau lin 1 HOA MU Sonia - NOTAIRES BASTI-B 
01 .1KO 1 • Lot 4 EV489 Paulin 1 AH VOUN - NOTAIRES BA.Sill-BEAUIDEM 
01 1KO 1 • Lot 12 HA438 Paulin 1 LEINJNGER BERRICHON • NOTAIRES 8 

001 tKO 1 - Lot ·2 EV487Paulin 2 GERA.RD PAYET - NOTAIRES BASTI-BE 

01 1KO 1 • Lot 14 EV478 EV48l Paulin 1 RAINE FAURET - NOTAIRES B 
001 1KD 1 CE - Lot 5 EV 490 FOl'ITAINE Olivier Léon Alain 

01 tKOl CE -Lot 15 EV 479&482 à 491m 2 BEAUDEMO.ULIN 

20 SUBVENTIONS 
A Etat 
lKO 1 - ODE FRE 2007 /012 Acompte 2 - DDE 
1KO 1 - SOLDE FRAFU FRE 09/759 - DDE 

sene1t Emprunts 
Rr-13 Remboursement Emprunts autres 

1 03 lKO 1 ECHEANCE NO 3 PRET CDC NO 1038270 
1 04 1KO 1 ECHAEANCE NO 4 PRET CDC NO 1038270 

Etat Récapitulatifdétai.llédesdépenses-oomptabîlis.ées 

Du 01/01/2007 :au 31{ 08/ 2023 

FACTURES 
NG de facture Date Facture 

i 1/0.2/ 2005 

19/10/2006 
i 5/11/2007 

13/11/2007 
30/11/ 2007 
' 1/10/ 2007 

l/10/2007 
1/10j2007 

1 

1/ 10/ 2007 
29/10/2007 

1 

5/11/2.007 

16/10/ 2007 
30/10/2007 
5)\JZ/2008 

• 5/\Jl/2008 

15f02/.2008 
18/)J 2/2008 

2.1/0 2/2008 
4/04/ 2008 

1 4/04/2008 

' 4[04/2008 
29/07/ 2009 
: 9/ 10/2009 

2/02./2007 
. 22]12/2009 

1/ 11/2007 
1/11/ 2008 

MontantHT 
1440.00 
1440.00 

60 976.00 
60976.00 

1582620.00 
1582620.00 

76000,00 

70 240.00 

56600.00 
49 900.00 
88800.00 

95360.00 
77 440.00 
79 040,00 

90 2-10.00 
72800,00 

43800.00 
77600.00 

77 120.00 
75680.00 
71900,00 

41 •400.00 
79 360.00 
53 760.00 

73 280.00 

92 160.00 
91 040.00 
49 100.00 

417 206.24 
417 206.24 
279 05],35 

138 152.89 
799340. 
799 3'40.16 
799 3-40. 16 
390928.21 
408 411.95 

Montant TVA MontantTTC 
14'tl.00 
1440.00 

60 976.00 
60 976.00 

6 500.00 1589 120.00 
6 500.00 1589 120.00 

76 000,00 

70 240.00 

56 1600.00 
49 900,00 

88'800,00 

95 360.00 
77 440.00 
79 040,00 

90 240.00 
72 800,00 

43 800,00 

77600.00 

77 120.00 
75 680.00 
71900,ûlO 

41400.00 
79 360.00 
53 760,00 

7J 280.00 

92 1.60.00 
4 72.8.00 95 768.00 
1772.00 50 ,872.00 

23 719.53 +10925.77 
23 719.53 +1()925,77, 
23 719.5 302 772,BS 

138 1'52.89 
799340. 
799 3-«l.16 

799 3-«l.16 
390 928 . .21 
4084U.95 
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